ZPRAVA O CINNOSTI RADY OS

OD 24.5.2008

Vazené damy, vazeni panové, clenové sdruzeni, obcané.

Ve svém vystoupeni Vas seznamim s Cinnosti rady OS a
tedy i celého OS od posledni VH v kvétnu lonského roku, kterou
v tezich schvalilo fddné jednani rady rozsifena o schuzi delegatt dne
25. 5. 2009.

Zprava o Cinnosti ma Clenéni na nasledujici oblasti:

1. Zprava o stavu OS, Cinnosti rady OS o plnéni programovych
cild od posledni VH a zhodnoceni soucasného stavu
privatizace (1. bod nasSich stanov).

Soucasti této Casti zpravy je i doporuceni ke spravcovstvi a
pojisténi domu.

2. Smérovani dalSiho plisobeni OS obc¢an(i BnL-SB

3. Zprava o hospodareni OS.

Clenska zakladna

Je tomu jiz vice jak dva roky, co jsme spolecné zalozili OS
ob¢anl Brandys nad Labem, Stard Boleslav a oficidlné zahajili
cinnost.

Sdruzeni bylo registrovano Ministerstvem vnitra dne 30. 3. 2007
a nasledné potvrzeno rozhodnutim Valné hromady ze dne
13. kvétna 2007.
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Na jedndni ustavujici Valné hromady bylo pfitomno 349 obcand,
ktefi zalozeni OS spontanné podpofili. Nasledné rada OS na svém 1.
zasedani, vsouladu se svymi pravomocemi, schvalila na zakladé
postoupenych prihlasek, prijeti dalSich ¢lenl. Na lonské schizi Valné
hromady tak mélo nase OS 661 ¢len(. Za dobu od této schlize do dnes

= Zemfeli 4 ¢lenové, Cest jejich pamdtce.
= Vstoupilo 16

= Vstoupilo 24

Konstatuji tedy, Zze k dnesSnimu dni ma OS 665 ¢lenl. Z téchto
665 ¢lend doposud nezaplatilo 145 ¢lenské prispévky za rok 2008.
Pokud se tedy budeme striktné drzet stanov, pak ma nase OS dnes
520 ¢lenl s hlasovacim pravem. To nds stale nepochybné stavi do
role nejpocetnéjsiho oblanského uskupeni v nasem meéste.

V této souvislosti ma rada OS pro Valnou hromadu nasledujici
navrhy.

1) Rada OS ¢lenstvi 145 ¢&lent, kteFi nezaplatili CP za rok 2008,
neuzavrela a doporucuje aby VH ulozila nové zvolenému vedeni
oslovit tyto obCany a teprve na zakladé jejich vyjadreni jejich
Clenstvi pfipadné ukoncit.

2) Pfi analyze pfijmd a vydaji rada OS dospéla kzavéru, Ze
v soucasné dobé prispévky za roky 2007 a 2008 pokryvaji rezijni
naklady na ¢innosti OS. Vzhledem k tomu, Ze tento rok (2009)
méla vétSina ¢lend nemalé finanéni naklady, doporucujeme
Valné hromadé pro rok 2009 clenské prispévky neuplatfiovat
(pro nové prijimané Cleny se vyse prispévku neméni). Prosim,
abyste se k navrhu vyjadrili v diskusi.
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Rada OS a jeji Cinnost.

Vazeni pritomni. V dvodni casti, kde skladame ucty znasi
¢innosti vam, clenské zdkladné, bych rad zdlraznil jedeno dulezité
hledisko. Zadame Vas, abyste tuto ¢ast nevnimali jen jako zpravu o
c¢innosti, ale i jako presentaci schopnosti naseho OS, jeho moznosti,
jeho ambic a konecné i potvrzeni jeho nesporné autority.

Rada OS se zcela pravidelné schazi na jednanich jednou za 14
dnu, v pripadé potreby i v tydennich intervalech. Celkem se od VH
2008 sesla (27x). Ctyfikrat rada svolala rozdifené jednani delegatq,
pricemz dvé tato jednani byla realizovana formou seminaru.

Na pravidelnych jednanich se rada OS predevSim zabyvala
informace, které se dostaly na radu z ¢lenské zakladny, pripravovala
stanoviska OS k otdzkdm privatizace a jejich distribuce ¢lenim OS,
Clenové rady se ucastnili i jednani vdomech, kde se snazili radou
pomoci k dalsimu postupu ndjemnikd a samoziejmé jsme se snazili
mit Zivy kontakt s radnici, kde jsme prezentovali postoje a nazory
najemnika.

Rada navazala uzké kontakty se sdruzenim malych bytovych
druistev a vlastnikli jednotek v Praze, které ma celostatni
pusobnost. Nasledné schiize rady rozsifena o delegaty rozhodla, ze
jsme se jako sdruzeni stali cleny tohoto uskupeni a mohli jsme
vyuzivat jejich zkusSenosti, rady a Know-How. Vyvrcholenim této
spoluprace pak byla dohoda o pomoci pfi vlastni realizaci
zakladani spolecenstvi vlastniku

Ktomu pak smérovaly i oba seminare, které byly letos
realizovany pravé s prispénim Sdruzeni MBD Praha.

V prvnim pripadé jsme organizovali semindF, ktery ndjemnikiim objasnoval zakladni
otdzky spojené se zakladanim budoucich spolecenstvi viastnikii a otdzky spojené
s povinnostmi, které ndjemniky cekaji po uspésném dokonceni privatizace.
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Druhy semindr pak konkretizoval metodologii zaloZeni spolecenstvi vlastniki
soucasné s piedloZzenim nabidky na realizaci vlastniho procesu zaloZeni jednotlivych SVJ
prostrednictvim poradenské firmy, v tomto pripadé pfimo SMBD SV Praha. Na ndvrh
vyboru OS zridila SMBD pro potreby vznikajicich SVJ v nasem mésté i kanceldr.

Clenové rady OS se pravidelné zGéastfiovali a zu&astfuji
verejnych zasedani Zastupitelstva mésta, kde aktivné diskutovali se
zastupiteli nejen k privatizaci, ale ke vSem aktualnim otazkam napt.
k otazkam uzemniho planovani. Pravé uzemni plan a diskuse k nému
se staly zakladem rozsireni spoluprace OS i s obcany bydlicimi v jiné
lokalité. V tomto pripadé v lokalité Lazenska ve Staré Boleslavi, kde
obcané nejsou spokojeni s postupem kolem tvorby Uzemniho planu.
Nepruhledné navrhy mohou vyrazné poskodit Zivotni prostredi této
lokality stejné tak jako i Uvahy nad zménami v lokalité u nemocnice
v Brandyse nad Labem. OS i iniciativa obc¢an( z Lazenské se shodli na
vzajemném postupu a néktefi obCané z této lokality se stali Cleny
naseho sdruzeni. Jsme velice radi, Zze je mUZeme dnes pfivitat na
nasem spolecném jednani. Dovoluji podotknout, Ze je to jeden z
prikladu smysluplnosti existence OS.

Jednani s radou a zastupitelstvem mésta BnL-SB

Rada OS se i vtomto roce snazila o konstruktivni spolupraci
s organy samospravy, tedy s radou a potazmo zastupitelstvem meésta.
Nasi strategii bylo, Ze jediné ve vzajemné soucinnosti, spolupraci a
respektu mlZzeme prospét celému procesu privatizace. MGzeme si
dovolit konstatovat, Zze rozhodné doslo k pozitivnimu posunu oproti
predchozimu (obdobi 2007 az 2008), kdy ndas predstavitele mésta
vnimali témér jako nepratele ¢i néco, co je obtézuje. Predevsim se
vyrazné zmeénil postoj a jedndni pana starosty. Za to mu zcela jisté
patri nase podékovani
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DosSlo k nékolika jednanim na radnici, kde se freSili situace
souvisejici s ocenénim domG s pldni vestavbou a odhady. Pri
jednanich nakonec vzdy doslo ke konsenzu vsech zucastnénych stran.
Pan starosta se i osobné ucastnil obou seminarl organizovanych OS a
u druhého seminare bylo mésto partnerem pfi jeho poradani.

Starosta mésta taktéz prijal nase navrhy na zfizeni pracovni
komise, ktera méla za ukol dohlizet nad realizaCni ¢asti privatizace, a
akceptoval nds navrh jmenovat do komise i predstavitele najemnik
z fad OS pana Ing. Jaroslava Pulkrabka. Jsme presvédceni, ze to byl
velmi pozitivni krok, ktery vyrazné pomohl celému procesu
privatizace.

Na zasedani zastupitelstva se nam dokonce podafilo prosadit
znéni Zasad Il., které byly vrozporu se smlouvami o koupi bytu

néjemnl'ky. (Teda nechci byt nezdarili, pane starosto, Zdsady Il. byly sice usnesenim

zastupitelstva zménény, ale aby tuto zménu nékdo promitl i do Vasich webovych strdanek,
aby dokument opravil, tak to ani ndhodou, pficemZ se informace o privatizaci byti na
strankdch mésta vlastné za 2 roky viibec nezménily.)

Diky pUsobeni, které jsme prostfednictvim pracovni komise
vyvijeli, se podarilo zasadni vétsinu byt dotlacdit aZ k registraci do KN
jesté pred zacatkem platnosti nového predpisu na zvysené najemné.
Nicméné v této souvislosti (zvySeni ndjemné), by nds zajimalo, pro¢ se nékterym domim

zvysené ndjemné netykalo. Prosté jim tento predpis, jako nam ostatnim, nebyl zaslan a to
na zdkladé rozhodnuti mésta. Minimadlné je to podivné.

Samozrejmé, Ze vztahy meésta a OS rozhodné stale nejsou
idealni. Nepodarilo se nam najit spole¢nou re¢ s méstem ohledné tzv.
bezdluznosti. Jsme presvédceni, i kdyz to pan starosta nerad slysi, ze
se jednalo pouze o malou ukazku sily byrokratické moci. Tato situace
Sla resit jinymi postupy v klidu a bez schovavani se za zakony a autory
zdkonU (pfitom vmnoha ohledech stupidnich, tedy téch zdkoni) a ne jitfit
verejnost. Je nepochybné, Ze jistina 10.000 K¢, ktera byla deklarovana
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jako ¢dastka pokryvajici naklady ndjemnikd na administrativni ¢ast
privatizace, byla dostatecna a jakékoliv dodatecné poplatky byly
polickem etice.

Nepodarilo se nam ani, alespon prozatim, presvédcit radnici, ze
OS je organizaci, ktera by rozhodné méla dostat prostor v Méstskych
listech tak, stejné jako jiné spolecenské organizace v tomto mésté.
Minimalné proto, ze jsme rozhodné spolecenskou soucasti mésta a to
neprehlédnutelnou. Myslime si, ze bychom si zaslouzili také odkaz na
internetovych strankach mésta pravé mezi organizacemi, plsobicimi
v nasem meésté.

Zhodnoceni privatizace

Domnivame se, Ze je potfebné fici i par slov k samotnému
pribéhu privatizace. Jsme presvédceni, Zze vlastné na rychlém, a
defakto, bezproblémovém pribéhu privatizace ma zdsadni podil
pravé existence OS. Bez naseho vlivu, tlaku a pUsobeni, by rozhodné
privatizace nebyla tam, kde je. mimochodem, i Severni nemovitostni, kterd

realizuje administrativni cdst privatizace za mésto, ocenila ohromny prFinos naseho
fungujiciho sdruzeni. Pracovnici Severni nemovitostni konstatovali, Ze méli nesrovnatelné
mensi mnoZstvi problémii nez v jinych lokalitdch CR a toto jednoznacné pficitali na vrub
pusobeni OS a jeho informacni ¢innosti.

Nékolik udaji uvodem.

Z celkového poctu cca 850 bytovych a nebytovych jednotek (36
domu), které se rozhodlo mésto nabidnout k odkoupeni jejich
najemnikdm, bylo ke dni 28. 5. 2009 Severni nemovitostni poddno
650 navrh( na vklad do KN o prevodu vlastnictvi BJ. To je zatim 76 %
z celkového poctu ndjemcl a privatizace probiha u 96 % zamyslenych
domu. TotiZz u dvou domU, domu €. 1372 projevilo zajem o koupi BJ
pouze 66% ndjemcll a u ¢. 1286 neprojevil zdjem o koupi BJ nikdo.
Tady bychom radi od mésta dostali informaci, zdali bude dal uvazovat
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o privatizaci téchto domu, prodejem tretim osobam, ¢i vyjmou tyto
domy z této faze privatizace.

Celkové v domech, v nichz privatizace probihala a probiha zatim
nabidku ke koupi BJ neakceptovalo pouze 24 ndjemcl. Ztéch
najemcl, ktefi akceptovali nabidku, a slozilo jistinu 10.000 K¢, se
zatim 15 ndjemcl nedostavilo k podpisu kupnich smluv. Z celkového
poctu najemcu, ktefi slozili jistinu a zaroven podepsali smlouvu, je 46,
ktefi doposud neuhradili kupni cenu. Samozrejmé, tyto skutecnosti se
kazdym dnem a hodinou méni a znova zdlraznuji, jsou to data ke dni
28. 5. 2009. Z tohoto dlvodu je nutné je povazovat za informativni.
Presto davaji dostatecny prehled o Uspésnosti privatizace.

Nasledujici informace dokumentuji proces zakladani SVJ
s vyuzitim informaci OS a SMBD. U domdu, které se rozhodli pro
realizaci zakladani SVJ prostrednictvim poradenské sluzby SMBD
zcela jisté byl cely proces vyrazné urychlen, zjednodusen a usetfil
najemnikdm spoustu c¢asu a problém0 pfi redlném svolavani
zakladajicich schiizi. Nehledé na to, Ze tim byl eliminovan i problém,
kde tyto schize realné uskutecnit, aby méli alespon trochu dlstojny
prabéh. Zejména pak u domu s velkym poctem bytovych jednotek.
My, kteri jsme tim jiz prosli, jsme skutecné pocitili vyrazné
zjednoduseni procesu zalozeni SVJ.

V této oblasti mame k dnesnimu dni nasledujici informace:

Celkem uzavreno smluv na poradenskou Cinnost: 20
Domy cekaijici jesté na zapisy dalSich vlastnik( do KN: 8
Zapis KN realizovan u: 12

Realizovano notarskych zapisU:

- Jiz odevzdano Obchodnimu rejstfiku:

-V procesu pfipravy dokument( pro OR

Priprava pro notarsky zapis:

w | bs~|O
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Kolik domi z téch 4 jiZ obdrZelo registraci obchodniho soudu, nevime. (Urcité
minimdlné jeden - Na Vinici 1732)

Mimochodem, nevim o tom, Ze by néktery dim, ktery si resi

zalozeni po svém, dospél byt do stadia notarské schize.

Par slov k zajisSténi organizace privatizace jak z urovné OS,

mésta, tak i SN. Zzédroveri chceme poukdzat i na organizacni schopnosti mésta a

profesionalitu uredniki, véetné i prace Severni nemovitostni.

Pfipomenme jen par zasadnich okamziku:

1)

2)

3)

Ovlivnéni ceny — neni idealni, to vSichni vime, zvlasteé pak ve
srovnani s predchozimi etapami jsme jednoznacné byli
znevyhodnéni oproti témto obdanim, ale s ohledem na
souCasné déni vtomto staté a privatizacim jinde se nam
podarilo dostat ceny alespon na samou mez unosnosti. A to
jednoznacné jen diky existenci OS (pivodné zdmysl aZ 10.000 ai
15.000/m2)!

Privatizace podle Zasad Il by bez OS nebyla. Museli jsme
presvédCit mésto, Ze zplsob privatizace do druistev pro
vétSinu domU by byl vzdsadé nemoiny, respektive by na
ného najemnici Skaredé financné doplatili.

Zpozdéni — at se to predstavitelim meésta libi ¢i nelibi, ale
urednici svym jednanim zbrzdili cely proces tak, ze byla
vétsSina najemcl ohroZena zvySenym najemnym, posun
realizace kterého se podafil prosadit az na duben, aby
privatizované domy nezasahlo. Nas najemniky nezajima, Ze
se treba zpozdilo vybérové fizeni Ci jiné zalezitosti. To se vzidy
déje po chybnych ukonech urednik a ne jinak. A opét
nebylo-li by OS, které vlastnimi lidmi vypracovalo
harmonogram, ktery prosadilo ke schvaleni a nasledné i jeho
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dlslednou kontrolu, zfejmé bychom dnes nemohli hodnotit
stav jako uspokojivy.

4) Soucasny stav v predani domu - Doposud neni znadmo feseni
otdzky zpUsobl predani domu a s tim souvisejicich otazek
najmU0 a poplatk( za sluzby, alespon pro nas to zatim neni
znamo. Tim nezpochybnuji, Ze mésto vtom jisté podniklo
kroky a predpokladam, Ze pan starosta nas ve svém
vystoupeni s celym procesem seznami. Lidé v soucasné dobé
predevsim chtéji praveé tyto informace — vymezim to presnéji:

e Zdali a kdy dostanou najemnici od meésta informaci, kdy
jim nebude stahovano inkasem najemné, nebo zdali mame
automaticky prestat platit v souladu se smlouvou, kde je
reCenou: ,povinnost platit ndjemné az do doby nabyti
pravni subjektivity”. Ale to je i tak problematické, protoze
se mUzeme dostat do roli neplaticl. V najemném je totiz
zahrnuto topeni a dodavka vody. A protoze je to placeno
prevazné SIPem, nelze zménit vysi uhrady platcem, ten jen
mUZe zastavit celou platbu. Proto nemlZeme bez vyse
uvedeného rizika sami o sobé prestat platit.

e Druhou otazkou je, jak nam bude a do kdy provedeno
vyuctovani a vraceni penéz za ndjemné od doby kdy
jsme majiteli nemovitosti, tj. od data zapisu do KN.

e Treti otdzkou je vlastni proces predani domd novému
majiteli.
5) Vlastni zaloZzeni SVJ — ocenujeme vstficnost mésta, kdy

vedeni mésta pfristoupilo na nabidku OS k zalozeni SVJ
prostrednictvim nabidky SMBD. Myslime si, Ze zde rychle
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pochopili, Ze to proces urcité urychli a hlavnhé méstu hodné
ulehdi.

6) Severni nemovitostni — Privatizace je pro ni kSeft a nic
jiného. Prostrednik vzesel z vybérového fizeni. (z naseho pohledu

trochu podivné vybérové Fizeni - organizovalo ho mésto, za nase penize, to
zdirazriuji za NASE PENIZE, protoZe do mrté tyto ndklady hradime vedle trzeb za
vlastni byty. Ani smlouvu ndm v prvopocatcich nikdo nechtél ukazat a pfitom
jsme do vybérového fizeni vlastné ani nemohli Fadné zasahnout, ale to je za
ndmi a SN kus prdce udélala.)

e O prvnim rozhovoru s vedeni SN o vztahu mezi OS a SN
nebudu radéji hovofrit. Pravdou je, Ze operativni pracovnici
SN nasledné rychle pochopili, Ze OS jim mUZe jen pomoci a
nakonec se spolupraci nebranili.

e Vlastni spoluprace SN a mésta méla také radu drobnych
problémU s nepresnymi nebo nedplnymi udaji, kde ma své
zfejmé na svédomi i TOMMI, zejména pri dodani potrebné
dokumentace k bytdm a domim. To vsSe se ve vysledku
podilelo na zpoZzdovani termin zapisd na KN. Pfitom jsou
to zalezitosti, které by meély byt pfisluSnymi uredniky vcas
pripraveny a zkontrolovany.

7) Soucasna prace s KN — velmi sloZita situace tohoto Uradu,
ktery se diky méstu BnL-SB dostal do potizi pfi realizaci
zapisl. Vysledkem bylo umélé prerusovani zapisl (vidy se diivod
najde), protoze KN nestihal a pritom musel dodrzovat
zakonem stanovené lh(ty. Dle vyjadreni predstaviteld KN
stacilo, aby predstavitelé mésta s predstihem zaméry s nimi
konzultovali a KN by pak ucinila opatfeni, ktera by
eliminovaly fadu problém(. Zde musime konstatovat, Ze

situace se castecné uklidnila az po pfimém jednani pana
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starosty na KN. V soucasné dobé neni znam zadna prekazka,
kterd by branila zapisim.

8) Zisk z privatizace — Jsme presvédceni, Ze by se lidem mélo
rict, jak se hospodari se ziskanymi prostfedky. My nevime, jak
mésto ziskané penize pouiZije, jak je navrzeno jejich vyuziti,
nikde jsme to nenasli. Jen jsme slysSeli, Ze je mésto pouzZije na
sanaci cest a chodnikl. Ale je zde i nazor, Ze pokud finance
spotrfebuje na opravu chodnikd a silnic, je to sice okamzité
vidét a lidé si to pochvaluji, (dobra predvolebni kampan), ale
co fikaji Ti, co jsou jiz nékolik let v poradniku na byt a mésto z
téchto penéz nepostavilo ani dim pro socidlné slabsi.
Domnivame se, ze pokud nejde do nové vystavby z téchto
penéz alespon 30%, je tu néco Spatné. Nemam tim na mysli
byty, které se pak prodavaji za 30.000 K¢/m2, ale najemni
byty. Mésto zfejmé asi nema zadny program bytové politiky —
kdyby mélo, urcité by se pochlubilo. Pane starosto, zadame
Vas, berte to jako namét do jednani rady mésta.

Zavérem, rada OS hodnoti podil OS na vilastnim privatizacnim procesu jako velmi

slusny organizaéni uspéch. Jsme presvédceni, Ze se ndm skutecné podarili pomoci sami
sobé.

Informovanost ¢lenu Obéanského sdruzeni.

Informovanost je zasadnim prvkem fungovani jakéhokoliv
uskupeni. V podminkach naseho OS je predavani informaci
obtiznym ukolem. VSichni v radé OS vykonavame praci dobrovolng,
nezistné, vedle svych profesi. Pfesto si myslim, Ze tok informaci
smérem k ¢lendm sdruzZeni je v téchto podminkach na slusné drovni.

Mame slusné webovské stranky, kde jsou nepretrzité
zvefejiovany aktualni a ddlezité informace. Myslime si, Ze
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k vlastnimu privatizanimu procesu prispély nebyvalou mérou.
Mame navrh v tom pokracovat a rozsitit plsobnost stranek — pokud
bude OS chtit pokracovat (zakoupit doménu, zakoupit hosting a
poskytnout vSem domim prostor pro vlastni stranky podobné OS
nebo domu na Vinici 1732, kde je perfektni ukazka jak je to mozné
realizovat.

Pokud bylo néco zasadniho, pak byly informace distribuovany
v pisemné podobé a jejich vlastni distribuci realizovala osobné
Clenka rady pani Milusi Zahradkova. Patri ji za to dik, protoze na
jejich bedrech je prave tato nevdécna uloha a jsem presvédcen, zZe ji
pIni vic nez skvéle. Kromé toho pani Zahradkova vede stejné dobre i
ucetnictvi naseho OS.

Jak jsem rekl, informace jsou alfou a omegou jakékoliv
organizace, Ci uskupeni. Nicméné je nutné, aby informace proudily
obousmeérné. Jestlize rada nema dostatecné informace o déni pfimo
vdomech, nemulze dc¢inné pomoci, ¢ pomoc vyzadat.
V informovanosti zdola na horu vidim nejvétsi rezervy v budouci
praci.

Pfes tyto nedostatky je nam nds zplsob informovanosti a
zajisténi akceschopnosti témeér zavidén jinymi uskupenimi v tomto

meésté. Mame informace, Ze i politické strany toto hodnoti s velkym
respektem.

Pokusme se to zurocit i v dalsi ¢innosti.

Ostatni ¢innost rady OS

V ramci své Cinnosti se rada OS zejména zabyvala problémem
jak pomoci najemnikiim pfi ziskdvani dvérd. V soucasnosti pak pfi
feSeni otdzek spojenych se sprdvcovstvim a pojisténi domUi nové
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vznikajicim spolecCenstvim. Rozbéhla se Siroka diskuse a rada vytvorila
prostor pro presentaci moznosti, které vyustily v usporadani vyse
zminénych seminard. Na prvnim semindfi byl dan prostor bankovnim
domUm a poradclim ke kratké presentaci svych produkt’. Na druhém
semindri byl naopak dan prostor spravcovskym firmam, které se
uchazeli o moZnost spravovat nase domy.

Pod védomim dulezitosti otdzek spojenych se sprdvcovstvim a
pojisténim, schlze delegdtli radé ulozZila vypracovat podrobné
zhodnoceni moznosti a predstavit ho Valné hromadeé.

V prvni €asti Vas seznamim se stanovisky rady k spravcovstvi a
nasledné predam kratce slovo panu Janatovi, ktery prednese
informaci k moznostem pojisténi dom(

MozZnosti na spravu domu.

Vazeni ¢lenové OS, privatizace jde do findle a my se stavame
vlastniky plvodné obecnych bytl a domu. Zakldddme SVJ. S timto
procesem jsou spojeny i nemalé starosti zejména pak se zajisténim
spravy domU. Néktefi novi tzv. ,vlastnici” totiz vychdzeji z toho, zZe
byt je jejich a co je za dvermi, to je nezajima. Proto vzajemna
domluva jednotlivych vlastnikd bytovych jednotek ve spolecenstvi
k témto otdazkam, je casto vic nez tézka a nékdy pfimo vyhrocuje
sousedské vztahy vztahd.

Koupi bytu a jeho prevodem do vlastnictvi kaZdy z nds koupil i ¢ast domu, cdast jeho
spolecnych prostor, technického vybaveni, stfechy, antény atd., atd. KazZdy z nds se tedy
musi ujmout vykonu vlastnickych prav i nad touto cdsti majetku. Tim je zejména minéna i
sprava domu, jeho provoz, zajisténi prehledu o majetku, zajisténi revizi, oprav a
modernizaci a jinych ukoli plynoucich z obecné zdvaznych predpisii jména ve vtahu
k poZdrni ochrané a bezpecnosti. Pod sprdvu spolecného majetku musime zahrnout i
zajistovdni souvisejicich administrativnich provozné-technickych ¢innosti a zabezpeceni
sluZeb spojenych s uzivanim byt (spolecnad elektfina, voda, spolecna antena, uklid apod.).
Plnéni téchto povinnosti mizZe vlastnik zabezpecovat bud’ primo, tedy sam, nebo
prostrednictvim spravcovské firmy.
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Sprava obytnych dom( totiz vyzaduje Sirokou skdlu profesnich
¢innosti. Musime mit znalosti o znéni souvisejicich zakon(, vyhlasek,
predpist a normativnich aktd, musime byt stavafi, ekonomy, ucetni,
danovymi poradci, elektrikari atd. To je prakticky nemoziné. Proto
predstava nékterych vlastnikd bytovych jednotek, Ze za spravu svého
domu usetfi, kdyZz se o svllj dim budou starat vlastnimi silami, je
velmi problematicka a kratkozraka, v nékterych pripadech az
lehkomyslna. Obecné Ize konstatovat a zkuSenosti to jednoznacné
potvrzuji, Ze je vyhodnéjsi, a ve svém dulsledku ve vétsiné pfipadu
ylacingjsi“, obratit se na odborniky — spravcovskou organizaci, ktera
zajisti veSkery servis bytového fondu.

Jak vsak najit dobrého sprdvce?, podle velikosti, ¢i po¢tu zaméstnancii?, nebo podle
mnoZstvi byti, které spravuje?, ¢i podle ceny?

Pri vybéru spravcovské organizace je potreba se zaméfrit na
posouzeni jejich podnikatelskych zdmérd, rozsah nabizenych sluzeb a
opravnénost kjejich vykonu podle platnych predpisi (napr.
zivnostensky zakon), zaruky na poskytované sluzby a samozrejmé i
cenu a vystupovani zastupcl spolec¢nosti nabizejicich tyto sluzby.

Podplrné je vhodné posoudit velikost organizace podle poctu
zaméstnancl nebo podle poctl spravovanych bytu.

Vybirat si spravce podle toho jak vysokou nebo naopak nizkou
sumu za spravcovstvi pozaduje, je samo osobé velmi matouci. Vybrat
si nejnizsi cenu? Velmi problematické. MUzZe za tim byt snaha ziskat
co nejvice klientd. Vysoka cena pak mlzZe byt snahou presvédcit
klienta o vyjimecné kvalité poskytovanych sluzeb.

Vychodisko - Poskytovatel by mél své sluzby nabizet za mistné
obvyklou cenu a s odpovidajicim rozsahem.

Rada OS proto usporadala seminare, ktery mél ¢lenim OS, ale i
ostatnim ndjemnikdm pomoci pravé pfi procesu rozhodovani jak
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zabezpedit spravu svych domu. Na druhém seminati rada OS pfizvala
k prezentaci i konkrétni spravcovské firmy z blizkého okoli. Své
prezentace prednesly nasledujici spoleCnosti:
1. TOMMI Holding
Josef VESELY
DOMOS Mlada Boleslav
MIVA Praha Facility Management, a.s.
Q-Byt Celakovice
PFA Service — Praha 4 Modrany
Lze konstatovat, Ze prednesené prezentace byly obsahové i

ok wnN

kvalitativné znacné podobné a srovnatelné, a to jak co do cen za byt,
tak co do rozsahu sluzeb. Upozorniuji, Zze informace jsou vztazeny
k datu presentace a zcela jisté se nékteré mohli vlivem
konkurencniho prostredi zménit.

Zde je kratky prehled:

Firma Cena Sluzby Hodnoceni
mésic/b.j.
TOMMI Holding 155,- K¢ srovnatelné | ZkuSena spolecnost, ale také kazdy

z nas zna jejich péci

Josef VESELY 120,- K& srovnatelné | Malé zkusenosti

DOMOS Mlada Boleslav 161,- K¢ srovnatelné | Zkusena spolecnost

MIVA Praha Facility 156,- K¢ srovnatelné | ZkuSena spole¢nost
Management, a.s.

Q-Byt Celakovice 167,- K¢ Srovnatelné, | ZkuSena spolecnost, ale je to
ale nejvyssi podnik Fizeny méstem Celakovice -
vlastné statni podnik

PFA Service —Praha 4 nedodané | Neznamy Zajistuje vyhradné vse
Modrany dodavatelsky
CENTRA a.s. Praha 180,- K¢ srovnatelné | Je nejdrazsi a vstoupila do hry

defakto nejpozdéji a mame o ni
nejméné informaci
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Dovolte mi kratké zhodnoceni. Pfedné musim znova opakovat, Ze
rozhodnuti musi pfijmout kazdé SVJ samostatné. Tim chci fici, Ze jakkoliv zde
zazni doporuceni, z(stdva jen a jen na Vas, jak se rozhodnete. To zdUraziuji
proto, abych ani ja a ani rada nebyla podezirana z necistych umysli a pikli
s kterymkoliv z moZnych poskytovatel( sluzeb.

Vzhledem ktomu, Ze vSechny nabidky jsou defakto srovnatelné jak
s cenou, tak s nabizenymi sluZzbami je nutno se rozhodovat i na zdkladé jinych
kriterii, které se leckomu nemuseji libit. A prdvé proto Vam naprosto oteviené
predstavim dveé zakladni varianty (TOMMI a neTOMMI), které jsou i uvnitf rady OS
zastavany. Nakonec si myslim, Ze je spravné, Zze nemame jednobarevny nazor.

1. Varianta — zachovani soucasného spravce — firma TOMMI holding.
Mezi nezakladnéjsi vyhody této varianty je, Ze ma smérem k nasim

domuim nejlepsi startovaci podminky a teoreticky by méla nejlépe znat
jejich stav.

Druhd vyhoda je ta, Ze spole¢nost TOMMI zcela jisté zna zdejsi
prostfedi a ma zde zavedenou provozovnu. Ne nepodstatné je i to, zZe
ma lukrativni smlouvu s méstem, ktera ji vyrazné proti ostatnim
zvyhodnuje.

Dalsi vyhodou této varianty je, Ze jejim prostrednictvim lze ziskat
relativné nejlevnéjsi pojisténi doml u spolec¢nosti ALIANZ. Sice se
nejedna o zasadni ¢astky, ale je nejlevnéjsi.

Jsou zde i informace o radikalnich zméndach pristupu TOMMI ke
spravé domu, zejména vdomech, kde vyjadfili ochotu nadale
spolupracovat s touto firmou. To je jisté dobra zprava. Bohuzel
naopak v nékterych domech, které vainé uvazuji o zméné spravce,
panuji i urCité obavy o zkresleni obrazu minulosti. Obavaji se zejména
komplikaci pfi vlastnim procesu predani spocivajici v nedohledani
vSech potfebnych dokument(, které dokumentuji redlny stav domu a
byt(. Osobné véfim, Ze jsou to neopodstatnéné feci a pouze JPP,
protoze to by poskodilo dosavadniho majitele, tedy mésto a to
rozhodné takovy pristup nepfipusti. Nakonec myslim o tom bude
hovofit i pan starosta.
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A konecné zastdncitéto varianty vni spatfuji jednoduchy a
nekonfliktni prechod. Jisté i ja pfipoustim, Ze tomu tak nepochybné
mUZe byt.

Volba zUstat u spole¢nosti TOMMI ma i svd velmi slaba mista.
Vsichni, tady aZ na vyjimky, vime, jakym zplsobem bytovy fond
doposud spravovala. Obhajovat se tim, Ze je fidilo mésto a oni nic
jiného nemohli délat, u mne zcela jisté neobstoji. Lajdacka prace se tim
prosté obhdjit neda. A ani vySe citované zkuSenosti s nahlou zménou
v pfistupu ke sprdvé dom( mne rozhodné nepresvédci. Tomu se fika
konkurencni boj o zakaznika a bylo by velmi kratkozraké se tim nechat
ovlivnit.

Rozebirat vSechny ddvody, pro¢ tuto variantu nedoporucuiji,
nepovazuji za smysluplné a neucelné. Stravili bychom tim spoustu casu
a toho nemame nazbyt. Jediné co chci jesté verejné zopakovat je fakt,
ze spole¢nost TOMMI odmitla nam vSem pomoci pfi vlastnim vstupu
do privatizace. V dobé kdy se diskutovalo o prodejni cené, nds oslovil
prfimo jednatel spolec¢nosti TOMMI a chtél od OS podporu pravé pro
budouci spravu. | pres negativni zkusenosti s firmou jsme byli ochotni
nabidku prijmout, ale pozadovali jsme naopak podporu pfi vyjednavani
s méstem. Jednatel nas striktné odmitl a odesel.

Tuto variantu podporuji dva clenové rady OS.

2. Varianta — prijmuti nabidky jiného spravce.
Nejzakladnéjsi vyhodou tohoto FfeSeni je obrazné reSeno

»presttizeni pupeéni $Alry s minulosti. ,,Starého psa novym kousk({m
prosté nenaucis”.

Novy sprdvce nam musime obstarat redlné informace o stavu
domu, o zakonnych revizich, o investicich do oprav domi a bytl za
uplynulé obdobi, kdy domy byly v majetku mésta. Jediné tak lze totiz
udélat tlustou caru a seznamit se se skuteCcnym stavem naseho
nového majetku. Jediné tak Ize provést skutecny audit bez zatizeni
minulosti. Neni to jen novd myslenka, je to zkuSenost, kterou prosli
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napriklad i v Mladé Boleslavi a jednoznacné ndm tento zpUsob
doporucuiji.

Nebojme se, jsem presvédcen, Ze to horsi rozhodné byt nemize.
Nakonec si snad umime ve smlouveé i sjednat podminky tak, aby mohl
byt spravce jednoduse vyménén.

Samozfejmé i tato varianta ma své minusy. Nova spolecnost
zac¢ind, musi tedy budovat vazby, zazemi a vybudovat si svoji autoritu
a prestiz. Nezndme zpUsoby jejich prace a konec koncli bude to pro
vybory vznikajicich SVJ v prvni fazi ¢innosti rozhodné vice prace.
Presto jsem presvédcen, Ze je to vyhodnéjsi varianta a v budoucnu se
rozhodné zhodnoti.

Co se tyka pojisténi, pokud byste se rozhodli pro tuto variantu, lze
sjednat pojisténi prostfednictvim SMBD Praha anebo u Ceské s tzv.
,Brandyskou,, variantou, které jsou nejblize cenovym moznostem
ALIANZ. Ostatné bude o tom hovofit ve svém vystoupeni pan Janata.

Tuto variantu podporuje 7 ¢leni rady OS.

Samozrejmé, pokud se rozhodnete pro tuto variantu, je nutné najit
vhodnou alternativu za konciciho spravce. Nicméné i zde poskytneme
stanovisko a reknéme i doporuceni. Také neni cernobilé — a to je spravné.
Konkurence je prosté prospésna. Takze!

Pokud je u nékterych dom( néjaka vazba na Celadkovice, pak urcité nenf
chybné feSeni prostfednictvim spole¢nosti Q-byt. Nutno vsak Fici je to
spoleénost zfizena méstem Celdkovice a tedy mlZete se setkat se viemi riziky
vyplyvajici ze zplsobu fizeni samospravou mésta a ma relativné nejvyssi cenu
v nami doporucovanych spolecnostech.

Rozhodné by nebylo ani chybou povéfit spravou spoleénost DOMOS
z Mladé Boleslavi, kterda ma skutecné srovnatelné zkuSenosti i nabidku jako
ostatni a Uspésné spravuje domy v Mladé Boleslavi a v Benatkach nad Jizerou.
Jeji cena je taktéz relativné vyssi, ale asi se v ni odrazi vzdalenost.
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Zavér - 7 clenh rady OS doporucujeme povérit spravou nasich domu
spolecnost MIVA Praha. Co nas k tomuto zavéru vede?

Nabidka MIVA je naprosto srovnatelna co do obsahu i ceny, viz tabulka,
ale jevi se nam nejvyvazenéjsi. Navic spole¢nost od samého pocatku nabizi
audit domu, vypracovani technické zprdvy a navrzeni postupu praci — chcete-li
— revitalizaci naSich domU. Zaroven zaruCuje provadéni tydennich prohlidek
dom( spojenych s béZznou udrzbou. Spoleénost i garantuje, Ze je pfipravena
zajistit jak administrativni ¢asti procesu prevzeti, tak i pfevzeti vlastnich domd
od soucasného spravce a to v souladu s platnymi pravnimi normami. To je velmi
zasadni pomoc. A konecné, od zacatku co se rozhodujeme o tom jak spravu
dom( realizovat, se tato spole¢nost k ndm chova velmi vstficné a projevuje,
nebojim se fici, lidsky zajem o spravu bytového fondu.

Poslednim dlvodem, ktery nas vede k tomuto doporuceni je fakt, Ze je
dobré, aby se k jednomu spravci pfihlasilo co nejvice bytovych jednotek. Tim
vytvorime spravci i sami sobé podminky, pfi kterych Ize bytovy fond spravovat
efektivné, operativné, dosahneme otevreni pobocCky spravce a tim i dalsi
podstatné zkvalitnéni poskytovanych sluzeb.

Pro Vasi informaci, k dneSnimu dni se k této varianté velmi vazné priklani
nejméné 8 domu.

Zaveér, schize delegatd radé OS ulozila vystoupit se stanoviskem k této
problematice. Rekli jsme tedy sviij nazor, vyslovili svoje doporuéeni, za
kterymi si stojime a je nyni na kazdém spolecenstvi jak se rozhodne, a jak
s nasimi navrhy a doporucenimi nalozi.

Prosim o vystoupeni pana Martina Janaty.

Dalsi ¢innost a pusobeni ob¢anského sdruzeni.

Vazeni clenové OS, damy a panové, dnesSni jednani ma tak
trochu odlisny charakter od predchozich. Nase sdruzeni se dostalo
do faze, kdy se blizZime ke splnéni jednoho ze zdkladnich cill
obsazenych ve stanovdch, to jest aktivni podpora ¢lent pti procesu
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privatizace bytového fondu mésta. Jak byl tento cil plnén, bylo
predmeétem této zpravy a ja doufam, Zze bude predmétem i nasledné
diskuse.

Rada OS je presvédcena, Ze existence a pusobeni OS vneslo do
probihajici privatizace urcity kontrolni mechanizmus, organizovanost
a rad. My si myslime, Ze i troSicku uklidnéni do duse najemnikd, ze
v tom kazdy neni jen sam. Urcité jsme pripomnéli vedeni mésta, ze
obcané nejsou dav, se kterym se jednoduse manipuluje a Ze je nutné
nas brat jako rovnocenné partnery.

Nicméné stézejni otazkou této Valné hromady je nepochybné
rozhodnuti o existenci a dalSim smeérovani Cinnosti naseho OS. V
nasich stanovach jsou tyto cile sice pojmenovany, ale domnivame
se, Ze je nutné tuto otazku znova zasadné prodiskutovat.

Pro mnohé se totiz mize zdat, Ze doslo k naplnéni jeho ambic a
jiz se nemusi nikterak dale ve sdruzeni angazovat.

Rada OS je presvédcena, a ja osobné se stim naprosto
ztotoznuiji, ze by to byla zdsadni chyba, protoze pro nas pro vSechny
vse teprve zacina.

Jak bylo feceno, jsme si jisti, Ze jsme se stali velmi silnou
organizaci nejen s patficnou autoritou, ale i s ambicemi dale
uspésné rozvijet svou cinnost. Nebojim se dokonce fici, ze v radé
politickych stran, které plsobi v naSem dvoumeésti, panuje urcitd
nervozita az obavy ze sily, soudrznosti a vlivu naseho obcanského
sdruzeni, které mUze velmi vyrazné ovlivnit zdejsi komunalni
politiku. Tyto nesporné schopnosti a zpusobilosti lze zcela jisté
vyuzit ku prospéchu nas vSech a vlastné i vSech ostatnich obyvatel
meésta i v dalSim obdobi.
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Kde vidime prostor pro nasi ¢innost? Ono je to vlastné vse
receno v nasich stanovach a staci se jich drzet. Pojdme si to tedy
zkonkretizovat a popsat.

1) Stali jsme se majiteli nemovitosti a musime se naucit o né
starat. To urcité v nasi ¢eské kotliné s velmi specifickym pravnim
systémem neni jednoduché. Proto jsme presvédceni, ze
spoluprace, spolecny postup, vymeéna zkuSenosti a nakonec i
solidarita jednotlivych spoleéenstvi vzajemné muze byt tim
jedinym, co ndm v konecném dUsledku pom(ze pfi feSeni nasi
budoucnosti. Ktomu je OS zfejmé velmi vhodna platforma. Jiz
jsme si preci spolecné ovérili, ze heslo ,v jednoté je sila“ je
platné i pro dnesni dobu. Mozna v dnesni trzni spolecnosti jesté
platnéjsi nez v minulosti (vétsSi objem zakazek se rovna lepsi
ceny, vétsi zakaznik zase lepsi ceny, a mohl bych pokracovat). Je
tady vsak jesté jeden velmi dllezity fakt. VSichni za¢indme od
nuly a stoji pred nami velmi narocné problémy, tedy financné
narocné. Vsichni se budeme snazit vytvorit fond, ktery je nam
umozni resit. Ale to bude néjaky ¢as trvat. (Kaidy diam zaéne tvoit

fond oprav. Odhaduji, ze béhem jednoho roku bude na uctech jednotlivych SV néco
mezi ptl aZ milionem K¢, ale dohromady vSsechna SV 20-50 miliont K¢!!)

A ted si prestavte, ze v nékterém domé dojde jiz nyni
k néjaké havarii, ktera bude finan¢né velmi naroc¢na. Pak tomu
domu nejspi$ nezbude, nez se velmi zadluZit a vzit si pljcky. To
je vsak vzdy velmi drahé. Proc si tedy nepomoci vzajemné. Ano
je to opét pujcka, ale my si preci muzeme skute¢né pomoci
,bezplatné”, tedy bez urokl, poplatkll a podobné. Prosté je to
pouze o tom — dohodnout se a pomoci si. (Opravy v rfadech
milionU pokryje pUjc¢ka 20. — 50. tisic od kazdého domu.)
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OS ma i ambici se stat "regiondlnim organem" zminovaného
SMBD. Madme preci prostory, které mizeme k takovému ucelu
poskytnout. Poradenskd pomoc zkuSenych pravnikd a
specialistl z Prahy se pak muze odehrdvat pfimo zde v nasem
meésté. To urcité oceni zejména starsSi spoluobcCané, kteri by
nemuseli za informacemi cestovat do Prahy.

Prosté je zde ohromny prostor pro ¢innost, kterd muize pomoci
predevsim ndm samotnym. Nikdo jiny nam totiZz nepomuze!

2) Stali jsme se vlastniky nemovitosti, které jsou ve velmi
zanedbaném stavu, a mame kolem sebe Zivotni prostredi, které
neni o nic lepsSi. Mésto je vsoucasné dobé ve fazi tvorby
uzemniho planu, ktery zcela jisté zdsadnim zplsobem bude
ovlivihovat kazdého z nas. Vime o aktivitach vyvijenych
k vystavbé novych panelovych domU a dalSiho obchodniho
centra pod nemocnici (coz by znicilo i posledni kousek zelené
v této lokalité), vime o aktivitach vystavby dalSich obytnych
center ve Staré Boleslavi v mistech zcela nevhodnych a
necitlivych k pfirodé (a kdovi o ¢em nevime a co se objevi
v navrzich nového Uzemniho planu). To je dalsi prostor, kde ma
OS vyjimecné postaveni a je ze zakona neopomenutelnym
ucastnikem Fizeni pri schvalovani uzemniho planu, pokud o to
bude stat a usilovat. Domnivame se, Zze bychom byli sami proti
sobé tohoto postaveni nevyuzit.

Rada se domniva, Ze je na Case oslovit i ostatni jiz drive vznikla
druzstva a spolecenstvi, Ci jina sdruzeni a postupovat spolecné.
Spolecny postup je sila, kterou nelze ignorovat.

3) K tomu, abychom prosadili nase spolecné zaméry, které mohou
vzejit z namétd uvedenych vysSe, potrebujeme podporu
samospravy, tedy zastupitelstva a rady meésta - politickou
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podporu. Jak to tady v nasem mésté poslednich nékolik
volebnich obdobi funguje, zrejmé kazdy z nas dobre vi. Nakonec
jsme to vSichni na vlastni kOzi pfi "Procesu privatizace"
bezprostfedné poznali. Rekli jsme si, Ze si to budeme
pamatovat!! Proto mi dovolte pfipomenout - pfisti rok (2010)
jsou volby do méstského zastupitelstva.

Jsme silnou organizaci, a pokud budeme postupovat
spolecné a rozhodneme se proto, mlzeme velmi vyrazné
ovlivnit slozeni budouciho zastupitelstva a rady mésta. Bud' tak,
ze nabidneme ve volbach podporu tomu politickému subjektu,
ktery ve svém programu podpofi nase cile, nebo postavime
vlastni kandidatku. Sice ve stanovach mame deklarovanu
apolitiénost, nicméné nic ndam nemdaze zabranit v tom tento stav
zmeénit, pokud budeme spolecné chtit.

Ale to je namét pro praci nové rady OS.

Vse je jen a jen otazka naseho rozhodnuti, chténi a vile
aktivné ovliviovat déni kolem nas. Ocekavame tedy, ze se
k témto otazkam vyjadrite v diskusi nasi VH.

Zaveér

Vazeni clenové obcanského sdruzeni, to je pro tento okamzik
vse, co Vam rada vaseho OS chtéla ve zpravé sdélit. Je na Vas,
abyste se k stéZejnim bodlm zpravy v diskusi vyjadrili. Vyjadrete se
ke vSemu, co chcete, ale hlavné k tomu co dal, jak pokracovat a kam
smeérovat.

DEKUJI ZA POZORNOST.
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