Zasady pro privatizaci bytového fondu mésta
Brandysa nad Labem - Staré Boleslavi

CLANEK I
Obecna ustanoveni

Rada mésta na navrh pracovni skupiny pro privatizaci bytového fondu provede rozdéleni
dom na ty, které budou ur€eny k prodeji a na ty, které ziistanou v majetku mésta, a to na
zaklad¢ hledisek technickych, ekonomickych, demografickych a socidlnich.

Zastupitelstvo meésta schvali seznam bytovych domi v majetku mésta urCenych k
privatizaci.

Na zaklad¢ souhlasného rozhodnuti zastupitelstva mésta bude zvefejnén timysl mésta na
odprodej konkrétnich bytovych domi, vCetné stanovené ceny.

Bytové domy, budou proddvany jako jedem celek véetné pozemku. Pro ucely privatizace se
podle téchto zasad bytovym domem rozumi objekt, ktery ma spole¢né technické zazemi a
je takto zkolaudovan.

Kupujicim bytového domu véetné pozemku muze byt pouze druzstvo zalozené za Gcelem
koup¢ bytového domu jehoz ¢leny bude nejméné 51% najemci byt v domée, kteti maji
uzavienu platnou najemni smlouvu k bytu na dobu neurcitou a nejsou dluznikem mésta ,
nebo v piipadé privatizace dle CLIII, bod 2. téchto zdsad pouze fadny najemce ¢i ndjemci
byt v dom¢.

CLANEK II
Vymezeni pojmi

Pro ucely téchto ,,zasad" se rozumi:

1. fadnym najemcem - najemce, ktery ma uzavienu platnou najemni smlouvu k bytu na
dobu neurcitou a neni dluznikem mésta

2. ocenénim ndkladovym zplsobem - stanoveni ceny (hodnoty) reprodukéni, tj. po
snizeni o opotfebeni dle platného ocenovaciho ptfedpisu - vyhlaSka Ministerstva
financi CR ¢&. 540/2002 Sb., kterou se provad&ji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb. o oceilovani majetku ve znéni vyhlasky ¢. 452/2003 Sb., vyhlasky ¢.
610/2Q04 Sb., vyhlasky &. 617/2006 a vyhlasky &. 76/2007 Sb.

CLANEK III
Pravidla prodeje

Bytové domy véetné pozemkii budou proddvany jako celek a vcetné vSech pohleddvek z
najemniho vztahu vSech najemcti domu vii¢i méstu a to v potadi:

1.

Pravnické osobé - druzstvu, jehoz Cleny bude nejméné 51 % vSech fadnych ndjemci
byt v domé¢. Druzstvo predlozi ovéfena pisemna prohlaseni vSech najemct bytd, kteti
nejsou Cleny druzstva a dle Zasad se jimi mohou stat, ze o Clenstvi v druzstvu vzniklého za
ucelem uplatného pievodu nemovitosti v ramci privatizace bytového fondu nemaji



zajem. V piipad¢, Zze druzstvo nemtize toto prohlaseni od ndjemct byta ziskat, predlozi
druzstvo Cestné prohlaSeni o téchto skute¢nostech.

2. 'V ptipadé, Ze se v bytovém domé nachazi max. 5 bytl a nejméné 51 % vSech ndjemct
bytd v domé, ktefi maji uzavienu plamou najemni smlouvu k bytu na dobu neurcitou a
nejsou dluznikem mésta neprojevi zajem o koupi bytového domu dle ¢l.III, bod 1. téchto
zasad, lze bytovy dim prodat i do vylu¢ného vlastnictvi jednoho z fadnych ndjemcti ¢i do
podilového spoluvlastnictvi fadnych nédjemctt v rozsahu spoluvlastnickych podila
odpovidajicim rozsahu vyméry jimi uzivané podlahové plochy bytl k rozsahu vyméry
podlahové plochy byti ostatnich ndjemci v domé, ktefi pisemné pozadaji o odprodej
bytového domu. To vSak za podminky, ze ndjemce ¢i najemci spolu se zadosti o odprode;j
bytového domu do vlastnictvi piedlozi ¢estnd prohlaSeni s ovéfenym podpisem vSech
ostatnich najemct byttt v domé, ze s timto zptisobem souhlasi. «

3. Pokud se v bytovém domé ur¢eném k prodeji vyskytne uzivatel bytu, ktery nespliuje
podminky fadného ndjemce bytu, bude kupni smlouva uzaviena az po vyfeSeni tohoto
stavu, pokud se ob¢ smluvni strany nedohodnou jinak.

4. Umysl prodeje konkrétniho bytového domu véetné celkové kupni ceny bude na zakladg
rozhodnuti zastupitelstva mésta zvefejnén na ufedni desce a prostfednictvim spravni
firmy vyvéSen v bytovém domé, jehoz se zvetfejnény umysl tykd, po dobu 30 dni.
Soucasné snim se na tychZ mistech zvefejni platné zastupitelstvem meésta schvalené
obecné podminky pro prodej domi tj. Zasady pro privatizaci bytového fondu.

5. Zaroven s vyvéSenim umyslu prodeje dle CLIII, bod 4. téchto zasad budou vyzvéni
opravnéni ndjemci bytd v bytovém domé uréeného k prodeji doporu¢enym dopisem s
doruc¢enkou do vlastnich rukou, aby se ve lhtité 90-ti dnli od data odeslani dopisu vyjadiili,
zda budou mit o koupi bytového domu za nabizenou celkovou kupni cenu zajem.

6. V pripad¢ vyjadifeného zdjmu podle ucinéné nabidky dle ¢LIII, bod 5. téchto zdsad musi
nejméné 51 % opravnénych najemcti byt v bytovém domé o prodej bytového domu
pozadat mésto spolecnym doporu¢enym dopisem nebo podanim v podatelné Méstského
ifadu Brandys nad Labem - Stard Boleslav. Zadost bude adresovana odboru majetku
mésta Méstsky ufad Brandys n. Labem - St. Boleslav, prostfednictvim kterého bude
vyfizovana. Zadost musi byt podepsana vSemi opravnénymi najemci byti (v piipadé
manzell a registrovanych partnerti podpis obou), kteti o koupi bytového domu maji zajem
a jejich podpisy musi byt ovéfeny. Tato zddost musi byt dorucena na Méstsky urad
Brandys n. Labem - St. Boleslav ve 1hité, jak je stanoveno v ¢LIIIL, bod 5. téchto zasad.
Pro jednani s prodavajicim, tj. méstem, musi byt v Zadosti uvedeni povéteni zastupci domu
v poctu max. 3 osob.

7. 'V pripad¢ zajmu podle u¢inéné nabidky v bytovém domé s max. 5 byty mize pozadat o
odprodej jeden ¢i vice z opravnénych ndjemct s tim, Zze budou dodrzeny podminky
stanovené v CLIII, bod 2. téchto zasad.

8. Nedojde-li k privatizaci dle ¢LIIL, bod 1. nebo bod 2. té€chto zasad, zistane diim v majetku
mésta a bude nadale zafazen do seznamu domt ur¢enych k privatizaci.



CLANEKIV

Stanoveni celkové kupni Certy

1. Celkova kupni cena predmétu privatizace bude vychazet ze znaleckych posudki -ocenéni
nakladovym zplsobem podle platnych pravnich norem v dobé& zvefejnéni tmyslu na
prodej bytového domu zastupitelstvem mésta.

*

2. Kupni cena nesmi byt v rozporu s piisluSnymi ustanovenimi Smlouvy a natizenimi
evropského spolecCenstvi o vefejné podpore. <

CLANEKIV
Ptevod vlastnickych prav

Pfevod vlastnickych prav k bytovému domu véetné pozemku bude provadén témito
zplsoby: «

1. Uzavienim Smlouvy o smlouvé budouci kupni s naslednym uzavienim smlouvy kupni
Nejpozdeji do 60 dnti od doruceni zadosti dle CLIII, bod 6. téchto zasad bude uzaviena mezi
meéstem jako budoucim prodavajicim a budoucim kupujicim specifikovanym dle ¢l.III, bod 1.
nebo bod 2. téchto zasad smlouva o smlouvé budouci kupni ohledné prodeje bytového
domu.

V priipadé, ze nejpozdéji do 3 mésict od uzavieni smlouvy o smlouveé budouci kupni nebude
zaplaceno 50% z celkové kupni ceny a nebo nebudou splnény dalsi podminky smlouvy, ma
budouci prodavajici pravo od smlouvy odstoupit.

Radna kupni smlouva bude uzaviena do 15 kalendainich dnti po zaplaceni 50 % celkové
kupni ceny a spInéni dalSich podminek stanovenych v této smlouve.

2. Uzavienim Kupni smlouvy

Nejpozdéji do 60 dnti od doruceni zadosti dle CLIII, bod 6. téchto zasad bude uzaviena mezi
méstem jako prodavajicim a kupujicim specifikovanym v ¢LIII, bod 1. nebo bod 2. téchto
zasad smlouva kupni, kdy 50 % celkové kupni ceny musi byt uhrazeno pied uzavienim
smlouvy a zbyvajici 50% celkové kupni ceny nejpozdé€ji do 6 mésici od provedeni zapisu
vkladu vlastnického prava u katastralniho uradu.

V kupni smlouvé budou zakotvena opatieni proti spekulaci a zneuZiti poskytovanych vyhod,
predkupni pravo mésta na dobu 5 let (nebo do doby splaceni nemovitosti), zdstavni pravo-na'
obdobi do splaceni posledni splatky kupni ceny a zavazek kupujiciho neuskute¢nit prevod byta a
nebytovych prostorti podle zdkona ¢. 72/1994 Sb. ve znéni pozdé¢jSich pravnich Gprav po
dobu splaceni nemovitosti pod sankénim opatifenim ve vysi 50% kupni ceny nemovitosti,
opatfeni zabezpecujici plnéni povinnosti ndjemcti ploch funkéné souvisejicich s bytovym
domem (pfedzahradky, kontejnerova stani, plocha za bytovym domem, ptipadné plocha
vedle Stitové stény bytového domu, apod.). Na kupujiciho prechéazeji pii prodeji veskera
prava a povinnosti z dosud uzavienych nijemnich smluv s ndjemci bytd a nebytovych
prostort.

Kupujici pfed uzavienim kupni smlouvy pfevezme dluhy na ndjemném a uhradach za plnéni
poskytovand s uzivanim bytu, vaznouci na bytech, a to formou uzavieni Smlouvy o



postoupeni pohledavky.

Soucasné s uzavienim kupni smlouvy dojde k protokolarnimu ptfedani predmétu koupé se
vSemi dostupnymi nélezitostmi jak dosavadniho vlastnika - prodavajiciho, tak spravce
bytového fondu mésta.

V pfipadé, ze navrh na vklad vlastnického prava bude zamitnut, maji smluvni strany
povinnost vratit veskerad vzajemné poskytnuta plnéni.

V ptipadé, Zze nejpozdéji do 6 mésict od provedeni zapisu vkladu vlastnického prava u
katastralniho fadu nebude zaplaceno zbyvajicich 50% z celkové kupni ceny a nebo nebudou
splnény dals$i podminky smlouvy, ma prodéavajici pravo od smlouvy odstoupit, nedohodnou-li
se ob¢ strany jinak. .:

Pokud osloveni najemci byt nezalozi pravnickou osobu dle ¢LIII, bod 1. téchto zdsad do 60
dnii od doruceni zadosti dle ¢L.III, bod 6. téchto zasad a tato pravnicka osoba nebude v této
lhtté pravomocné zapsana do prislusného obchodniho rejsttiku, neni mésto povinno uzaviit
s budoucim kupujicim smlouvu o smlouvé budouci kupni nebo s kupujicim kupni smlouvu.

CLANEK VI
Zavérecna ustanoveni

Tyto zasady se vztahuji na bytovy fond mésta Brandysa nad Labem - Staré Boleslavi. S

ohledem na zajem mésta muize zastupitelstvo mésta zasady ménit a dopliiovat.

Platnost zésad od .... schvaleni zastupitelstva mésta dne ..... zasedani Cislo.



