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I.

Predmeét a rozsah navrhu

. Zasady II vychazi z Usneseni Zastupitelstva Mésta ze dne 18.6.2007 (dale
Zasady 1) - ,Zastupitelstvo mésta ukladdd Radé meésta pripravit do
30.9.2007 upravu/ variantu Zasad pro privatizaci bytového fondu meésta,
kterd umozni privatizovat bytové domy také do spolec¢ného vlastnictvi
jednotek™.

. Zasady II jsou zpracovany v souladu ze  zdkonem ¢. 72/94 Sb.
v aktudlnim znéni.

. Do privatizace dle téchto Zasad II jsou zarazeny bytové domy schvalené
Usnesenim Zastupitelstva mésta ze dne 18.6.2007, pokud jiz nejsou
privatizovany dle plvodni varianty ,Zasad pro privatizaci bytového fondu®
(schvalenych ZM 18.6.2007 formou ,druzstva").

. Prava a povinnosti vlastnika bytovych domu tj. M&sta Brandys nad Labem
- Stard Boleslav pri pripravé a prevodu vlastnictvi bytovych a nebytovych
jednotek (dale téz i jen ,jednotek"), vychazejici z téchto Zasad II, budou
realizovany pres Prostrednika (z vybérového Ffizeni).

. Prostfednik prodeje bude za svou cinnost smluvné odpovédny RM.
Poslanim Prostrednika bude zajisténi a realizace kompletniho servisu pro
prodavajiciho a kupujiciho v potfebném pribé&hu pfipravy a realizace
prodeje byt v uréenych bytovych objektech Mésta.

. Pfredmétem prodeje podle téchto Zasad II je bytovy &i nebytovy prostor -
Jednotka a té odpovidajici spoluvlastnicky podil na predmétném bytovém
domé a pozemku.

. Prevod vlastnictvi jednotek a spoluvlastnictvi na spole¢nych ¢astech domu
a pozemku za stanovenou prodejni cenu bude provadén na zakladé
smlouvy o prevodu podle téchto Zasad II.

. Zasady II s odkazem na pfrislusnd znéni zakona 72/94 Sb. upravuji
spoluvlastnictvi budovy, kde spoluvlastnik budovy je vlastnikem bytu nebo
nebytového prostoru jako prostorové vymezené cCasti budovy a zaroven
(soucasné) podilovym spoluvlastnikem spole¢nych casti budovy. Daéle
upravuji vznik spoluvlastnictvi budovy, préva a povinnosti vlastniki bytd
a nebytovych prostorl, jejich vzdjemné vztahy, spoluvlastnictvi
spolednych &asti budovy a upravuji téZ prava a povinnosti jinych subjektl
v souvislosti se vznikem a s pfevodem nebo prechodem jiz uvedeného
spoluvlastnictvi budovy.

. Vlastnictvi Jednotky (bytovy nebo nebytovy prostor) a spoluvlastnictvi
budovy Ize nabyt pouze v budovach, které maji alespon dva byty nebo dva
samostatné nebytové prostory nebo alespon jeden byt a jeden samostatny
nebytovy prostor.
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10.K realizaci prodeje se pristoupi po uzavreni zajmu o prodej 100% bytovych
a nebytovych jednotek v predmétném domé.

II.
Vymezeni pojmu

1. Bytovy dim, Budova, Objekt - takova stavba, kterd je urcena
vyhradné k bydleni

2. Byt (bytova jednotka) - mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou
podle rozhodnuti stavebniho Ufadu urceny k bydleni.

3. Nebytovy prostor (nebytova jednotka) - mistnost nebo soubor
mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho Uradu uréeny k jinym
ucellm neZ k bydleni; nebytovymi prostory nejsou ptisluSenstvi bytu ani
spole¢né prostory bytového domu.

4, Spolec¢né casti bytového domu - c¢asti domu uréené pro spolecné
uzivani, zejména zaklady, strecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce,
vchody, schodisté, chodby, balkény, terasy, pradelny, susarny,
kocarkarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla, rozvody
teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky,
vytahy, hromosvody, spolecné antény a to i kdyz jsou umistény mimo
dim; dale se za spole¢né &asti domu povazuji prisluSenstvi domu
(napriklad drobné stavby) a spolec¢na zarizeni domu (napriklad vybaveni
spolecné pradelny).

5. Pozemek zastavény bytovym domem - pozemek nachazejici se pod
stavbou.

6. Pozemek tvorFici s bytovym domem funkcéni celek - pozemek
priléhajici k bytovému domu (dvorky, oplocené zahrady, apod.),

7. Podlahovou plochou bytu - podlahova plocha vsech mistnosti bytu
vcetné jeho prislusenstvi, kterd podléha thradé najemného.

8. Opravnénym najemcem - fyzicka osoba, ktera uziva byt v domé, nebo
fyzicka Ci pravnicka osoba uzivajici nebytovy prostor, na zakladé platné
najemni smlouvy a kterd z titulu jeho uzivdni ma vUdi Méstu uhrazené
nebo splnéné zavazky a neni s Méstem v pravnim sporu. Opravnénou
osobou se dale rozumi i osoba na kterou preslo pravo najmu k bytu nebo
nebytovému prostoru na zakladé ustanoveni § 706 a nasl. zakona ¢.
40/1964 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni.

9. NejblizS§im rodinnym prislusnikem - osoba blizka podle §116 Obc.
zak. v ucinném znéni (pribuzny v radé primé, sourozenec a manzel,
partner'® ; jiné osoby v poméru rodinném nebo obdobném se pokladaji
za osoby sobé navzajem blizké, jestlize by Ujmu, kterou utrpéla jedna z

nich, druha ddvodné pocitovala jako Ujmu vlastni).
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10. Kupni cena - podil zastupitelstvem mésta schvaleného algoritmu
stanoveni ceny dle Zasad I z 18.6.2007, vztazené k jednomu m?
podlahové plochy bytu, vynasobené velikosti podlahové plochy bytu s
jeho prislusenstvim bytového domu.

11. Prohlaseni vlastnika - Vlastnik budovy v pisemném prohlaseni urcuje
prostorové vymezené cCasti budovy, které se za podminek stanovenych
zdkonem a v souladu se stavebnim urcenim stanou jednotkami a
spole¢nymi ¢astmi domu (viz téz ¢I.III, bod 2).

12. Mésto, Méstsky Grad - pokud neni konkrétné urcen zastupce, odborny
utvar nebo vedeni, pro potreby tohoto dokumentu se jednd pouze o
stranu v jednani (viz zakon o obcich)

13. Prostrednik - povérena prav. nebo fyz. osoba k pripravé a realizaci
potrebného ,servisu" pro kupujiciho ze strany Mésta (zodpovida se Radé
Mésta, naklady navysi kupni cenu prodavanych nemovitosti).

14. KU - katastralni Ufad pro Prahu - vychod, Praha 8 - Kobylisy

15. Zasady I - zdasady privatizace bytového fondu Mésta Brandys nad
Labem - Staré Boleslavi schvalené Zastupitelstvem dne 18.6.2007

16. Zasady II - zasady privatizace bytového fondu Mésta Brandys nad
Labem - Staré Boleslavi zpracované v tomto dokumentu

17. Dalsi zajemce - fyzicka osoba

III.
Prevod viastnictvi

. Predmétem prodeje podle Zasad II je byt jako jednotka vymezenad
prohlddenim vlastnika dle zadkona o vlastnictvi bytl vé&etn& pFislusného
spoluvlastnického podilu na spolec¢nych ¢astech domu a zastavéném pozemku
a vcCetné stejného podilu na pozemku c¢i pozemcich funkéné souvisejicich
s domem. Zakladnim pozadavkem prevodu vlastnictvi bude vzdy prodej a
koupé 100% jednotek, vC. vSech souclasti a prislusenstvi konkrétniho
prislusného bytového domu, za podminek stanovenych v téchto Zasadach II
a podle postupu, ktery k témto Zasadam II tvori Prilohu ¢. 1.

. Nebytové jednotky budou proddny samostatné ndjemcim nebytovych
jednotek vcetné podilu na spole¢nych c¢astech bytového domu a pozemcich
zastavénych ¢i tvoricich s bytovym domem funkéni celek. V tomto pripadé se
prodejni cena rovna plné cené odhadni, zjist&né nakladovym zplsobem.

. Presnou specifikaci prodavaného objektu vyhotovi soucasny vlastnik, tj. Mésto
- odbor majetku ve spolupraci s Prostrednikem - v tzv. Prohlaseni vlastnika
podle 8§85 zak. 72/94Sb. V tomto pisemném prohlaseni budou uréeny a
prostorové vymezeny casti budovy, které se za podminek stanovenych
zakonem a v souladu se stavebnim urcenim stanou jednotkami a spole¢nymi
¢astmi domu. Prohlaseni bude tvorit pfilohu navrhu na vklad vlastnického
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prava do katastru nemovitosti na zakladé smlouvy o prevodu bytové jednotky
v predmétném domé.

4. Prohlaseni podle odstavce 2 bude obsahovat

a) oznaceni budovy Udaji podle katastru nemovitosti, Cislo jednotky vcetné
jejiho pojmenovani a umisténi v budové,

b) popis jednotek, jejich prislusenstvi, podlahovou plochu a popis jejich
vybaveni,

c) urceni spolednych &¢asti budovy, které budou spole¢né vlastnikim vsech
jednotek a urceni spolecnych casti budovy, které budou spolec¢né
vlastniklm jen nékterych jednotek,

d) stanoveni spoluvlastnickych podili vlastnikl jednotek na spoleénych
¢astech budovy,

e) oznaleni pozemk(, ktery jsou predmétem prevodu vlastnictvi nebo
predmétem jinych prav - Udaje podle katastru nemovitosti,

f) prava a zavazky tykajici se budovy, jejich spole¢nych c¢asti a prava k
pozemku, ktera prejdou z vlastnika budovy na vlastniky jednotek,

g) pravidla pro pFispivani spoluvlastniki domu na vydaje spojené se
spravou, udrzbou a opravami spole¢nych ¢asti domu, popripadé domu
jako celku,

h) pravidla pro spravu spolec¢nych ¢asti domu, popripadé domu jako celku,
véetné oznaceni osoby povérené spravou domu.

5. Velikost spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢&astech domu se fidi
vzajemnym pomérem velikosti podlahové plochy jednotek k celkové plose
vSech jednotek v domé. Velikost spoluvlastnického podilu na zastavéném
pozemku a na pozemku funkéné souvisejicim s domem odpovida velikosti
spoluvlastnického podilu na spolec¢nych ¢astech domu.

6. Z prodeje jednotky jsou vylouceny tyto osoby:

a) cizozemci, ktefi v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy nemohou
nabyvat nemovitosti v Ceské republice;

b) najemci, kteFi maji vi¢& Méstu jako pronajimateli dluh na platbach
souvisejicich s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru (zejména
dluh na najemném, poplatku z prodleni, zalohach na sluzby,
doplatku za sluzby); najemci, ktefi maji dva nebo vice bytl, vyjma
pripadd, Ze na nich nelze spravedlivé poZadovat, aby uzivali pouze
jeden byt; najemci, ktefi jinak hrubé porusuji své povinnosti
vyplyvajici z najmu bytu (napf. nepovolenymi stavebnimi
Upravami).

7. Najemci uvedeni v ¢lanku III. odst. 6 pism. b) téchto Zasad II budou zarazeni
do prodeje jednotek, pokud uhradi veskeré své dluhy vi¢&i Méstu souvisejici
s uzivanim jednotek.

8. Pokud nebude zrejmé, kdo je opravnénym ndajemcem jednotky, je Mésto
opravnéno nezaradit predmétnou jednotku do prodeje dle téchto Zasad II.
Mésto tuto skutecCnost oznami osobam, které se za najemce prohlasuji a
vyzve je, aby skutednost, Ze jsou najemci, hodnovérnym zplsobem prokézali
a to napr. v soudnim Ffizeni. Mésto zaradi Jednotku do prodeJe pokud ]I bude
pravomocnym soudnim rozhodnutim nebo jinym prikaznym zplsobem
prokazano, kdo je opravnénym najemcem jednotky.
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9. Uvolnéné bytové jednotky, tzn. bytové jednotky, k nimZ v dobé nabidky na
prevod vlastnictvi bytové jednotky do osobniho vlastnictvi neexistuje platny
najemni vztah, budou nabidnuty k pfevodu dal§im zdjemclm bezprostfedné
v terminu zdkladnich nabidek stavajicim ndjemcim dle Pfilohy &. 1.

IV.
Stanoveni ceny

1. Kupni cena domu bude vychazet z prijaté nakladové ocerfiovaci metody
Zasad I privatizace bytového fondu Zastupitelstvem Mésta dne 18.6.2007
upravené o skutecnost primého osobniho vlastnictvi Jednotky a
spoluvlastnictvi bytového domu.

2. Celkova kupni cena bytového domu se dale upravi o naklady vzniklé
s prodejem (znalecké posudky, geometricky plan, vytycovaci protokol,
naklady Prostrednika, rezijni ndklady a pod.). Kopie listin skutecnosti,
jejichz naklady se promitnou do prodejni ceny, budou soucasti protokolu o
predani jednotky kupujicimu.

3. Upravena kupni cena bytového domu se na jednotlivé byty rozpocitad
podle poméru podlahové plochy bytu véetné jeho prislusenstvi, podléhajici
Uhradé ndjemného, k podlahové plose véech byt a jejich prisluenstvi v
daném domé.

4. Pozemek pod bytovym domem ve vlastnictvi Mésta se prodava spolecné
s bytovym domem za cenu stanovenou znaleckym posudkem, pficemz
velikost podilu pro konkrétniho kupujiciho na pozemku je rovna velikosti
podilu toho samého kupujiciho na domé.

5. Prodejni cena pozemku pod bytovym domem se na jednotlivé kupujici
rozpoc¢itd shodnym zplsobem jako prodejni cena bytového domu.

6. Spoledné s bytovym domem a pozemkem pod bytovym domem muze byt
predmétem prodeje také pozemek (-y), ktery (-é) s timto domem tvori
jeden funkéni celek. Vyjimkou mlze byt vefejny zajem (deklarovany
Zastupitelstvem na navrh RM) nebo jind dohoda prodavajiciho s
kupujicimi. Velikost podilu na pozemku je rovna velikosti podilu na domég,
pokud se kupuijici nedohodnou jinak. Prodejni cena téchto pozemk( se
rozpocitd na jednotlivé kupujici shodnym zplsobem jako prodejni cena
bytového domu (viz bod 3).

7. Celkovéa prodejni cena bytu v&. Podild na domé a pozemku dle Zasad II, je
souCasné cenou minimalni pro realizaci prodeje bytu v ev. dalSim kole
prodeje.

8. Kupujici (stavajici nadjemce, ev. nahradnik) jednotky, je povinen uhradit

kupni cenu nejpozdé&ji do 14 dnl po podpisu smlouvy o pfevodu vlastnictvi
jednotky.
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9.

10

11

12.

Kupujici, ktefi jsou najemci jednotek a byli vedeni jako dluznici méstem,
(nebo spravcem bytového fondu) jsou povinni nejpozdéji pfi podpisu
smlouvy o prevodu vlastnictvi jednotky (kupni smlouvy) uhradit celou
prodejni cenu, v€. pohledavek k bytu evidovanych a jejich prislusenstvi.

.V pripadé, ze bude kupujici platit kupni cenu formou hypotec¢niho Uvéru,

umozni Mésto zfizeni zastavniho prava ve prospéch prislusného financniho
ustavu.

.Naklady na potizeni znaleckého posudku ve fazi odvodl dané& z pfevodu

nemovitosti podle platnych pravnich predpist o ocefiovani majetku nese
prodavajici. Zaplaceni dané z prevodu nemovitosti podle zakona (.
357/1992 Sb. ve znéni pozdé&jsich zmén a doplfikd je rovnéZ povinnosti
prodavajiciho, jakoz i ev. ndklady na zfizeni zastavniho a predkupniho
prava pri vkladu do katastru nemovitosti. Naklady vkladu (ovérovani listin
apod.) a spravni poplatek spojeny se zapisem vlastnického prava nese
kupuijici.

PFi podani zavazné prihlasky je na ucet prodavajiciho splatna jistina ve
vySi 10 000.- K¢, kterd nebude UroCena a kterd se zapocitd do prodejni
ceny, pokud se prodej uskutecni. V pripadé, Zze meésto jiz vynalozilo
financni prostredky nutné k realizaci prodeje (geometricky plan, znalecky
posudek apod.) a zajemce pozada o zrusSeni zadosti o prodej nebo
odstoupi od smlouvy pred jejim podanim na katastr nemovitosti, nebo
nemovitost nebude KU zapsdna z viny kupujiciho, tato uhrazena jistina
propada ve prospéch Mésta.

V.

Ostatni ustanoveni

. Pokud v této varianté Zasad II. Privatizace bytového fondu neni urceno

jinak, plati ustanoveni Zasad schvalenych ZM 18.6.2007.

Po schvaleni zverejnéni zaméru prodeje bytového domu zastupitelstvem
mésta nebudou Mé&stem v predmétnych domech povolovany vymény bytd.
Toto omezeni se vztahuje i na Zadosti o vymény bytl podané pred
schvalenim zaméru prodeje domu v zastupitelstvu mésta, které do té doby
nebyly projednany.

Po schvaleni zaméru prodeje bytového domu zastupitelstvem mésta
nebudou v predmétném domé povolovany stavebni Upravy, pri kterych by
dochazelo k Upraveé plochy bytu nebo ke zméné uzivani stavby.

Podminkou pro vlozeni kupni smlouvy do katastru nemovitosti, bude
Uhrada kupni ceny bytové jednotky kupujicim a vSech dalSich kupnich cen
za prodavany (é) podil(y) ke konkrétni bytové jednotce predmétného
bytového domu.

Na kupujiciho prechazeji vesSkeré zavazky ze vsech smluv tykajicich se
predmétného objektu. Kupujici bytové jednotky a podilu na bytovém
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domé je povinen prevzit vSechna vécnd bremena a zavazky na
prevadénych nemovitostech vaznoucich.

6. RM do jednoho mésice po schvaleni téchto zasad Zastupitelstvem Mésta
vyhlasi  vybérové fizeni a nasledné uzavie smlouvu s Prostfednikem
prodeje.

7. Nabyvatelé jednotek a spoluvlastnického podilu na bytovém domé
zodpovidaji za rfadnou Udrzbu a spravu domu. Za tim uUcelem musi ve
smyslu zdkona 72/94 Sb. v aktudlnim znéni vydat stanovy resp. zasady,
kterymi budou spravu a udrzbu ridit.

Platnost Zasad II. od 16.10.2007.
Schvaleno zastupitelstvem mésta Brandysa nad Labem — Staré Boleslavi na 10.

vefejném zasedani zastupitelstva mésta Brandys nad Labem — Stara Boleslav dne
15.10.2007.

Ing.Ondfej Pfenosil Milan Vavra
starosta mésta mistostarosta mésta
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Priloha ¢. 1

Zasad II privatizace bytového fondu Mésta Brandysa nad Labem - Staré
Boleslavi.

Postup pri pripravé prevodu vlastnictvi Jednotky

1. Po podepsani smlouvy s vybranym Prostfednikem prodeje preda Méstsky
Grad - Odbor majetku Mésta seznam dosud volnych bytovych domd
uréenych k prodeji podle schvaleného seznamu Usnesenim ZM z 18.6.2007
Prostirednikovi prodeije.

2. Prostfednik zpracuje informacni materidl, v¢. harmonogramu prodeje,
financovani apod., ktery Rada Mésta schvali.

3. Za ucelem zjisténi zajmu o prevod vlastnictvi jednotky zajisti Mésto a
Prostfednik doruéeni informaéniho materidlu jednotlivym najemcim ze
schvaleného seznamu domu (viz bod 1) a projednad naleZitosti systému
privatizace dle Zasad I nebo Zasad II a zplsob prevodu vlastnictvi
jednotky s ndjemci napf. formou besedy v jednotlivych domech.

4. Najemci jednotek v domech urcenych k privatizaci formou prevodu
vlastnictvi jednotky podle zakona &. 72/94 Sb. v platném znéni se na
zdkladé doruéeného informacdniho materidlu a projednani dlvodd a

o v . g . v v v v -7 vrs v 4
zpusobu prevodu vlastnictvi jednotky, predbezne vyjadri na urcenych
tiskopisech (zajisti Prostrednik) zavazny zajem o prevod vlastnictvi

jednotky.

5. Prostfednik ve spolupraci s odborem majetku MU vyhotovi k predmétnému
domu prislusné podklady ve formé Prohlaseni vilastnika.

6. Doba k vyjadreni predbézného zajmu o prevod vlastnictvi jednotky bude
90 dnl od doruceni informaéniho materialu pfevodu vlastnictvi jednotky.

7. Stejnym postupem a stejnym systémem oslovi prokazatelné Prostrednik i
souCasné najemce prislusnych nebytovych prostor v uréenych domech
k prodeji.

8. Neprijme-li ndjemce bytové jednotky nabidku na prevod jednotky do
osobniho vlastnictvi do jednoho mésice ode dne, kdy mu byla dorucena,
nebo nebude-li mozno nabidku na pfevod realizovat z dlvodu nesplaceni
dluzné &astky ndjemcem vic&i Méstu & vUéi organizacim Mé&stem zfizenych,
bude Prostrednikem Jednotka a tomu odpovidajici spoluvlastnicky podil na
spole¢nych castech domu a pozemku nabidnuta dalSimu zajemci formou
obalkové metody, se stejnym casovym limitem.

9. Domy, kde ve stanovené [h{té prOJeV| predbezny zdjem o prevod

vlastnictvi vice jak 70% ptimych zdjemct - najemcl Jednotek, budou
zarazeny do realizace prodeje podle Zasad II. Prostfednik v nahradnim
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10.

11.

12.

13.

14.

terminu bez zbytec¢ného prodleni provede navrh doplnéni zbyvajicich 30%
- viz bod 8.

Jakmile ve stanovenych |lhdtach bude naplnén zdjem o prevod vlastnictvi
konkrétniho bytového domu 100% soudasnych ndjemcd, ev. dalsich
zdjemcd a najemcl nebytovych prostor a budou sloZeny jistiny 10.000,-
K& na Jednotku na UG&tu Mésta, bude tento konkrétni bytovy dim
definitivné zarazen do realizace prodeje a Prostfednikem budou
pripravovany konkrétni kupni smlouvy.

Pokud zajemci (kupujici) budou koupi financovat formou uvéru, bude
Prostifednik koordinovat pribéh realizace prodeje a koupi o fazi vloZzeni
zastavniho prava na kupovanou nemovitost ve prospéch financujiciho
ustavu, se kterym soucasny vlastnik podpisem vyjadri souhlas.

Po uhrazeni celé kupni ceny dle smlouvy kupujicim na uUcet Mésta
v daném terminu, zajisti Prostfednik za soucasného vlastnika vklad
kupované jednotky se viemi naleZitostmi dle pfislusnych zakond do
katastru nemovitosti.

V pripadé, kdy nebude kupni cena ve stanoveném terminu kupujicim
uhrazena, bude Jednotka s relevantnimi podily bytového domu nabidnuta
dalSimu zajemci. Jistina 10.000,- K¢ propada ve prospéch prodavajiciho.

Pokud by KU v fizeni o povoleni vkladu prava rozhodl o prerudeni Fizeni,
prodavajici (v zastoupeni Prostrednik) i kupujici spole¢né a neodkladné
odstrani veskeré vytykané vady. V pfipadé zamitnuti navrhu z viny
kupujiciho se kupni smlouva rudi, prodavajici vrati do 15 dnQ kupni cenu
kupujicimu (mimo jistiny 10.000,- K¢&) a s prodejem predmétné jednotky
bude postupovano dle této Prilohy ¢. 1 Zasad II. - nabidka pro dalsiho
zajemce.
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