371/2004 Sb.

NARIZENi VLADY
ze dne 19. k&tna 2004,

kterym se vydavapjzorové stanovy spolé&enstvi vlastniki jednotek
Zména: 151/2006 Sb.

Vlada ndizuje podle 8§ 9 odst. 10 zakotar2/1994 Sb., kterym se upravugkteré
spoluvlastnické vztahy k budovam &teré vlastnické vztahy k byt a nebytovym
prostofim a dophuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi Byt ve zréni zakona:. 103/2000
Sh.:

§1

(1) Do doby schvaleni stanov sptgastvi vlastnil jednotek (dale jen "spalenstvi)
nebo do doby, kdy schvalené stanovy sgatstvi nabudoudinnosti,fidi se pravni pogry
spole&enstvi vzorovymi stanovami spoenstvi uvedenymi vifloze k tomuto nézeni.

(2) Neobsahuji-li stanovy speékenstvi, schvélené jeho shroméiiin, rékterou z
nalezitosti uvedenych v 8§ 9 odst. 14 zakona oniletsi byti, fidi se pravni pogry
spol&enstvi v &chto Wcech gisluSnymi ustanovenimi vzorovych stanov uvedenyptilaze
k tomuto naizeni.

§2

ZruSuje se nidzeni vladye. 322/2000 Sb., kterym se vydavaji vzorové stanovy
spol&enstvi viastnik jednotek podle zakona o vlastnictviinyt

§3
Toto n&izeni nabyva €innosti dnem 1¢ervence 2004.

Predseda vlady:
PhDr. Spidla v. r.

Ministr pro mistni rozvoj:

JUDr. Nmec v. r.

Pril.

Vzoroveé stanovy spotenstvi vliastnik jednotek
CAST PRVNI

VSEOBECNA USTANOVENI

Cl. 1



Zakladni ustanoveni

(1) Spol€enstvi vlastnil jednotek (dale jen "spalenstvi®) je pravnickou osobou,
ktera vznikla na zakladzakona. 72/1994 Sb., kterym se upravugkteré spoluvlastnické
vztahy k budovam aghiteré vlastnické vztahy k byin a nebytovym prostém a dophuji
nekteré zakony (zakon o vlastnictvi Bytve zréni zakonas. 273/1994 Sb., nalezu Ustavniho
soudu vyhlaseného p@d280/1996 Sb., zdkorga 97/1999 Sb., zakorta 103/2000 Sb.,
zakonat. 229/2001 Sb., zdkorta451/2001 Sb., zadkorga 320/2002 Sb., zakorga437/2003
Sb., zdkon&. 171/2005 Sb. a zakokal79/2005 Sb.

(2) Cleny spoléenstvi jsou vlastnici b§ta nebytovych prostarv doms (dale jen
"jednotka"), spoléenymi ¢leny spoléenstvi jsou spotai vliastnici jednotek, za podminek
uvedenych v zakano vlastnictvi byt (dale jen &len spoléenstvi®).

(3) Spol€enstvi je jako pravnicka osobaizpbilé vykonavat prava a zavazovat se
pouze ve ¥cech spojenych se spravou, provozem a opravanaspgeh casti domu (dale jen
"sprava domu") a pozemku a v dalSiélecech v rozsahu a apobem uvedenym v zakéo
vlastnictvi byfi a v €chto stanovach.

CL Il
Nazev a sidlo spatenstvi

(1) Nazvem spolenstvi jsou slova "Spaienstvi pro dm" spolu s ozngenim domu,
pro ktery spoléenstvi vzniklo.

(2) Sidlo spoléenstvi je ukeno adresou, kde spoenstvi sidli a kde se kagnost
muZe se spolenstvim stykat.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLE'ENSTVI

CL. 1
Sprava domu a dal8innosti

(1) Spravou domu se rozumi zépgani
a) provozu domu a pozemku,

b) udrzby a oprav spalaych¢asti domu,

c) protipozarniho zabezgeni domu, vetrg hromosvod,

d) revizi a oprav spotaych ¢asti technickych siti, rozvadlektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vaghtré radiatoii, vzduchotechniky,
vytah, zaizeni pro pijem televizniho a rozhlasového signalu a elekjritksdlovacich

zaizeni v dond a dalSich technickych #iaeni podle vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni koteldyvyménikové (fedavaci) stanice v rozsahu aigpbem
odpovidajicim skutmému vybaveni domu,



f) prohlidek &isteni komin,
g) administrativni a operati¢riechnickétinnosti spojené se spravou domgetwe vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnigidchclent spol&enstvi,

i) dalSich¢innosti, které vyplyvaji pro spalenstvi z pravnichipdpisi a technickych postuip
spojenych se spravou domu.

(2) V rdmci gednEtu svécinnosti miZze spoléenstvi sjednavat smlouvyigrevsim o
a) zajiséni dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotgledeo sluzby, jejichz dodavky
si ¢clenové spoléenstvi zajisuji u dodavateleijimo,

b) pojiseni domu,
¢) najmu spolénychcasti domu,
d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnic8dch¢leni spole&enstvi.

(3) Spol€enstvi zajiguje rovrez kontrolu plni jim uzavenych smluv podle
odstavce 1 a 2 a uptatvani narok z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dotva

(4) Hi plnéni ukoli podle zakona o vlastnictvi liya €chto stanov zajidije
spole&enstvi dale zejména tytinnosti spojené se spravou domu a pozemku:
a) vybirani pedem ug&enych finagnich prostedki od ¢lena spol&enstvi na naklady spojené
se spravou domu a pozemku (dale jefisfvky na spravu domu a pozemku"), pimac
dalSich pispsvka nacinnosti uvedené ul. 1V,

b) vedeni evidence plateékeni spol€enstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,
c¢) vedeni evidence nakladztahujicich se k domu a pozemku &rnosti spoléenstvi,
d) ztizeni &tu u banky a hospoéeni s finadnimi prostedky,

e) vedeni Getnictvi v souladu se zvlastnimi pravninegpisy,

f) vedeni seznamélent spol&enstvi.

(5) Spol€enstvi zajisuje bul’ ptimo nebo na zakl&bsmluv uzavenych
spol&enstvim s dodavateli pIni spojena s uzivanim jednotek a spofeh ¢asti domu (déle
jen "sluzby"), nafiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, etekt, dodavky vody a
odvod odpadni vody, uklid spaleych prostor, uzivani vytahu,izzeni pro pijem
televizniho a rozhlasového signalu. V ramci t@tmosti spoléenstvi zajisuje zejména
a) vybirani Uhrad za sluzby zajp&ané spol&nstvim,

b) zpisob rozdtovani cen sluzeb na jednotligkeny spolé€enstvi, neni-li roz&tovani cen

sluZzeb stanoveno zvlastnim pravniregpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a
vyUucétovani gjatych zaloh na jednotlivéleny spoléenstvi,



vyuctovani.

(6) Spol€enstvi zajiguje cinnosti souvisejici s provozovanim spwigch ¢asti domu,
zejména technickych #aeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickypsobam nez
¢lenim spol€enstvi ¥etrg uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V ramcicinnosti vykonavanych v rozsahu zakona o vlastnigytd spol€enstvi
dale zajiuje zejména
a) Wasneé vymahani pémi povinnosti uloZzenyctlenim spol€enstvi k tomu fislusSnym
organem spolenstvi,

b) fAdné hospodani se svym majetkem a s figaimi prostedky poskytovanymi viastniky
jednotek,

c) plreni dalSich povinnosti spojenychigednttem ¢innosti spoléenstvi podle zvlaStnich
pravnich pedpigi.

Cl. IV
Zmeny spolénychcasti domu

Spole&enstvi dale zajidije se souhlasem vSedlena spol&enstvi znény (Celu
uzivani stavby a zémy stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavapravy speoivajici v
modernizaci, rekonstrukci a opravach spoiehcasti domu, jimiz se nefi vnitni
uspdéadani domu a zarowerelikost spoluvlastnickych podiha spolénychcdstech domu,
zaji¥’uje spoléenstvi se souhlasem nejmédtictvrtinove WtsSiny vSechtlent spolé&enstvi.

ClL.V
Zajistovani spravy domu a dalSi¢mnosti na zaklatlsmlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy m®gmwiené spravou domu (dale
jen "spravce"), anebo v souladu s usnesenim shidmiaziastniki jednotek (dale jen
"shromazdni") o ustanoveni spravce e spoléenstvi zajiSovat provozni, technické,
spravni a obdobn&nnosti spojené se spravou domu a pozemku a srda&l$inostmi,
popripack nékteré z &échtocinnosti, na zakladlsmlouvy se spravcem, kterynuge byt

fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje
a) vymezenéinnosti, které bude spravce vykonavat,

b) ukeni zgisobu hospodani s gispivky na spravu domu a pozemku a s ficrami
prostedky poskytovanymi na hradu sluzetetn jejich evidence,

c) povinnost spravcerpdkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejichéepmpredem ke
schvaleni organu spdenstvi gisluSnému podlethto stanov, pokud byl spravce
spole&enstvim zmocn k jejich uzavirani,

d) povinnost spravceredlozit jednou réné shromazdni zpravu aiinnosti spravce, zejmeéna
o finartnim hospodgeni, o stavu finamich prostedki kaZzdého vlastnika jednotky a o stavu
spole&nych¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skirtestech,



e) povinnost spravceag@d ukotenim jehatinnosti podat shroma#di zpravu o svéinnosti a
piedat vyboru nebo péienému vlastnikovi vSechny pisemné materialy o gplamu a své
¢innosti,

f) dalSi nalezitosti stanovené shromé&iidh.

(3) Zmeny osoby spravce nebo Zny obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shroméazdni.

(4) Uzawenim smlouvy se spravcem podle odstal@z 3 nemize byt dotena
vylu¢na rozhodovaciisobnost organspol&enstvi plynouci ze zakona o vlastnictvitbgtz
téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLEENSTVI

ClL. VI
Spol&na ustanoveni

(1) Organy spokeenstvi jsou:
a) shromazéhi,

b) vybor spoléenstvi (dale jen "vybor") nebtden spoléenstvi powieny funkci vyboru (dale
jen "powieny vlastnik™), pokud neni volen vybor,

c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tehmomazéni.

(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) ysmené organy spotenstvi.
Clenem voleného organu sp&tmstvi nebo jeho volenym organenizae byt pouze fyzicka
osoba, ktera jélenem nebo spotaym ¢clenem tohoto spotenstvi nebo je zmoénym
zastupcem pravnické osobylena spoléenstvi, je ke dni volby starsi 18 let a méasagbilost
k pravnim ukoam.

(3) Clenem voleného organu spdémstvi nemze byt sotasré ten, jehoz fbuzny v
fadk ptimé, sourozenec nebo manzel (manZelka)gieem voleného organu spaéémstvi.
Clenstvi v jednom voleném organu sp@estvi je neskitelné s¢lenstvim v jiném voleném
organu tohoto spodenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spatestvi je zadvazkem osobni
povahy &len voleného organu spéknstvi se nefize nechat zastoupitiprykonu své
funkce.

(5) Funkni obdobicleni volenych orgah spol&enstvi je 5 let; pgind dnem zvoleni
do funkce a kot uplynutim funkniho obdobiClenstvi ve voleném organu dale kon
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo &mikenstvi ve spokgenstvi.

(6) Clen voleného organu spéknstvi niize byt volen oftovrg.



(7) Clen voleného organu speknstvi niize byt ged uplynutim funkniho obdobi z
funkce odvolan shromazdim.

(8) Clen voleného organu spsknstvi niize ged uplynutim funkniho obdobi z
funkce odstoupit. Odstoupeni musi piséramnamit orgdnu spatenstvi, jehoz j€lenem.
Jeho funkce kafi dnem, kdy tento organ odstoupeni na svézgbrojednal, nejpoziji vSak
uplynutim 30 di ode dne dorteni ozndmeni o odstoupeni. Bigny vlastnik musi své
odstoupeni z funkce pisetnaznamit shroméazaehi. Ucinky jeho odstoupeni nastavaji dnem
nasledujicim po nejblizsi skhi shromazéni, nejpozdji vSak uplynutim 60 dinode dne
dorweni oznameni o odstoupeni.

(9) Shromazéhi miaze volit nahradnikglena volenych orgah spolé€enstvi v poétu
rovnajicim se nejvyse ptu zvolenychtlenia organu, spolu s tenim jejich psadi.
Nahradnik nastupuje na misiena organu, jehoz funkce skila pred uplynutim funkniho
obdobi, dnem skamni funkce. Pro ndhradniky plati ustanoveni odst8va 4 obdob&
Ustanoveni o nahradnici¢lena volenych orgah se nepouzije u péveného vlastnika.

(10) Organy spoteenstvi hlasuji viejné. Shromazéni se niize nadpolowvini vétSinou
hlagi picitomnych¢lena usnést, Ze bude odiké veéci hlasovat taji pomoci hlasovacich lisik
V takovém pipack sowasre stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shrom&iidk volbe organi spol€enstvi nebo nejsou-li tyto
organy zvoleny, pini jejich funke&len spoléenstvi, jehoZ spoluvlastnicky podil na
spole&nych¢astech domdini nejmér jednu polovinu, jinaklenové spoléenstvi, k¢ se
jimi stali dnem jeho vzniku. Totéz plati, nebudsthtutarni organ schopen plinit své funkce z
diuvodu, Ze peetclena vyboru poklesl pod 8leny, nebo neni-li ve funkci péieny vlastnik.

ClL. vl
Shromazéni

(1) NejvysSim orgadnem spobnstvi je shromazadi, které tvai clenoveé spoléenstvi.

(2) Shromazehi voli a odvolavaleny vyboru nebo pasteného vlastnika; voli a
odvolavécleny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne{ejch zizeni.

(3) Do vyluné pisobnosti shromaZdi nalezi rozhodovani o
a) zmeénach ve ¥cech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika buplodle § 4 zakona o
vlastnictvi byf,

b) schvaleni nebo z¥n¢ stanov,
C) uzaveni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se soehl&ena spoléenstvi, ktery je
jejim vlastnikem, k zajighi pohledavek vyplyvajicich z & poskytnutého na naklady

spojené se spravou domu,

d) zmene Ucelu uzivani stavby, zéné stavby, jakoZ i 0 modernizaci, rekonstrukci, stanieh
Upravach a opravach sp&hgich éasti domu,

e) schvaleni &etni za¥rky, predloZzené vyboreni poverenym vlastnikem, spolu se zpravou
0 hospodgeni spoléenstvi a spravdomu; pokud je sprava domuianosti s ni souvisejici



vykonavany spravcem podie V, piedklada zpravu rowi spravce v rozsahu aigmbem
uvedenym ve smlowy

f) vysSi prispivki ¢lena spole&enstvi na spravu domu a pozemku, ijjogck o vySi a zisobu
placeni dalSichiispevka nac¢innosti uvedené ¥l. 1V,

g) vysi zaloh na thradu za sluzby, pokud neni rdekiéni v této ¥ci usnesenim
shromazdni swieno vyboru nebo p@venému viastnikovi,

h) zpisobu rozdtovani cen sluzeb na jednotlivieny spol€enstvi, neni-li stanoveno
zvlastnim pravnimigdpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i) vymahani pl&ni povinnosti uloZenyctlenim spol€enstvi k tomu fisluSnym organem
spoleenstvi podle zakona o vlastnictvi by podle &chto stanov, pokud tut®nnost neswii
do pisobnosti vyboru nebo pékeného vilastnika,

j) zméné osoby spravce nebo o Zné obsahu smlouvy se spravcem,

k) nabyvani nemovitychéei, byti nebo nebytovych prostor Kélam, které jsou fednétem
cinnosti spoléenstvi podle zakona o vlastnictvi byb majetkovych dispozicich &nito
vécmi (prevody, darovani, z&tovani pravy jinych osob, &ani €mito vécmi apod.); totéz
plati pro jina prava a jiné majetkové hodnoty, d#ie movité ¥ci, je-li jejich pdizovaci cena
vySSi nezxiastka uéend usnesenim shroménd jinak ¢astka vyssi nez 50 tisictks
jednotlivém pipact,

[) stanoveni vySe odény ¢leni vyboru nebo posteného vilastnika,
m) rozcleni piipadného zisku z hospa@ai spoléenstvi,

n) pravidlech pro uzivani spaleychc¢asti domu,

0) schvalovani rozptu spoléenstvi,

p) dalSich zalezitostech sps&émstvi, pokud tak stanovi zakon o vlastnictviitbghebo si je
shromazéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromazeéhi se schazi nejmégednou za rok. Svolava je vybor nebo gi@ny
vlastnik. Neni-li zvolen vybor nebo p&eny vlastnik, svolava shromaid ten, kdo pini

s s

funkci orgari spol€&enstvi. Svolavatelifpravuje téz podklady pro jednani shrom&#d

(5) Shromazéhi musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedeamanrhu pdadu
jednani nejméntakovy p@etclena spole&enstvi, kté maji alespd jednuctvrtinu vSech
hlagi, a to do 30 dinod doréeni této Zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 ipmost svolat shromazdi podle
odstavce 4 nebo 5, jsou oprémnshromazéni svolatélenové spoléenstvi, jejichz peet
hlagi ¢ini alespa jednuétvrtinu vSech hlas

(7) Shromazehi se svolava pisemnou pozvankou, ktera secdodemclenam
spole&enstvi, a satasre vyvési v dong na domovni vydsce spoléenstvi.



(8) Pisemna pozvanka musi byt dmmoa a sotasreé vyvéSena nejménhls dni gede
dnem konani shromé&udi. V pozvance se uvede zejména datum, hodinag kdstani a
program jednani shroméid. Déle se v pozvance uvede, kde se maitenové spoléenstvi

Mriviw s

pozvance pipojeny.

(9) Jednani shromadi fidi predseda (mistdpdseda) vyboru nebo p&enyclen
vyboru, anebo paffeny vlastnik; v fipact svolani shromazai svolavatelem podle odstavce
4 wta druhd, nebo podle odstavceilj jednani shroma#di ¢len spol€enstvi zmocény
timto svolavatelem.

(10) Shromazéhi je schopné usnaseni, jsoudiitpmni ¢lenové spoléenstvi, kté
maji WtSinu hlag. K prijeti usneseni je zap@bi nadpolovini vétSiny hlasi ptitomnych
¢lend spole&enstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy kajifjinak.

(11) A hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickypoditi ¢lena spol€&enstvi
na spolénych¢astech domuilenové spoléenstvi, ktéi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spole&n¢ jeden hlas.

(12) Ri rovnosti hlag nebo nedosahne-li se pathné ¥tSiny nebo dohody, rozhodne
na navrh kteréhokoliglena spoléenstvi soud. Jde-li oitezitou zalezitost, rive
piehlasovanyglen spol€enstvi poZzadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo jeauplatnit u
soudu do 6 rgsial ode dne pjeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(13) Trictvrtinové &tSiny hlas pritomnychéleni spol€enstvi je zapdebi k fijeti
usneseni o
a) schvaleni nebo zin¢ stanov,

b) zmené prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zakona strietvi byfi,

C) uzaveni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podl¢avde 3 pism. c),
d) zpisobu rozigtovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

e) rozatleni zisku z hospodani spoléenstvi.

(14) K pijeti usneseni o zéme Gcelu uzivani stavby a o Zme stavby je zapdebi
souhlasu vSectlenia spol&enstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li vediai Gpravy
spaivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach sfroych¢asti domu, jimiz se neni
vnitini uspdaddani domu a zaroierelikost spoluvlastnickych podiha spolénychéastech

domu, postéuje souhlas nejmértiictvrtinove WtSiny vSechtleni spol€enstvi.

(15) Ke zvolentleni vyboru nebo podteného vlastnika je zagebi souhlasu
nadpolovéni vétSiny vSechlena spol&enstvi.

(16) Tvai-li spoletenstvi pouze 8lenove, je zapoebi k gijeti usneseni shroma&uai
vzdy souhlasu vSealent spolé&enstvi.



(17) Z jednéni shroma#di se pdizuje zapis, za jehoz piaeni odpovida svolavatel.
Zapis musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujicipeist shromazai k jednani a
usnaseni, dale udaje aipehu jednani, plné zmi prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud
byly volby provagny. Filohu zapisu tvei zejména listinaitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které bylygaloZeny k jednotlivym projedndvanym himal.

(18) Zapis podepisujer@dsedajici a zapisovatel. Zapisetné pisemnych podkladk
jednani shromazehi musi byt uschovany uedsedy vyboru nebo u pgeneho vlastnika.

(19) Ustanoveni odstatrd.7 a 18 seifiméiere pouZziji pro zapisy z jednani vyboru a
kontrolni komise.

CL VIl
Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spo@nstvi.Ridi a organizuje &noucinnost
spole&enstvi a rozhoduje vesgech spojenych se spravou domu @eslpgtem ¢innosti
spoleenstvi s vyjimkoudch \&ci, které jsou podle zakona o vlastnictvitbgtéchto stanov
ve vyliené pisobnosti shromazdi, anebo si je shroma&a k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim organem sp@astvi. Za svodinnost odpovida vybor
shromazdni. Za vybor jedna navenek jehtedseda. V dabnegitomnosti gedsedy jej
zastupuje mistdpdseda. Jde-li o pisemny pravni Ukon, ktény vybor, musi byt podepsan
piredsedou nebo v jeho zastoupeni migdpedou a dalSidlenem vyboru. Podepisuje-li
predseda spolu s mist@ulsedou, je podpis misi@olsedy povazovan za podpis dal&ilema
vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromsiich. Redsedu a
mistogedsedu voli vybor #ad svychileni a z funkce je odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolavdi cinnost vyboru, organizujesénou
¢innost spoléenstvi.

(5) Vybor kona své sdize podle pdaeby, nejméd vSak jednou zatvrtleti.
(6) Vybor je alespotiiclenny. Kazdylen vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaseni, jedlitpmna nadpolo¥ni wtSina jehcalend. K
prijeti usneseni je zapebi nadpolouvini vétSiny hlasi piitomnych¢lena vyboru. Pozada-li o
to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vysl@mveden jeho nesouhlas igjgtym usnesenim,
pop‘ipad: téz divody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpowdnostélena vyboru za Skodu, kteroutgmbil poruSenim pravni povinnosti
pii vykonu své funkce, siédi ustanovenimi alanského zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spa@lenstvi zejména
a) zajifuje zalezitosti spolenstvi ve ¥cech spravy domu a pozemku a dal&icmosti
spoleenstvi podle zakona o vlastnictvi by €chto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které
jsou v misobnosti shromazdi; zaji¥uje plreni usneseni shromaid a odpovida mu za svou
¢innost,



b) rozhoduje o uzavirani smluv vécech gednetu cinnosti spoléenstvi, zejména k zajiti
oprav, pojis¢ni domu a zajigni dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c¢) odpovida za vedenéétnictvi a za sestavendetni za¥rky a za pedloZeni piznani k

danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravni¢edpigi,

d) piipravuje podklady pro jednani shroméid svolava shromaédi, predklada

shromazdni zpravu o hospodeni spoléenstvi, zpravu o sprédvdomu a pozemku a o dalSich
cinnostech spol&nstvi, které obsahuji zejména zakladni tdaje weplenych a planovanych
opravach, udrzba povinnych revizichdetn® Udaji o pouZziti a stavuifspivki na spravu
domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaletétini za¥rku a pisemné materialy, které ma
shromazédni projednat,

f) zaji&uje fAddné vedeni pisemnosti sp@astvi,

g) scEluje jednotlivyme¢lenim spol€enstvi podle usneseni shrom&xidvySi grispivki na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a Vigdi ma Uhradu za sluzby,

h) zaji¥'uje vyl&tovani zaloh na Uhradu za sluzby a igaani nedoplatknebo peplatk,

i) zaji%uje wasneé plini zavazk spol€enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavaizk
povinnosti Wiéi tietim osobam adasné uplatovani pohledavek spalenstvi.

(10) Vybor jako statutarni organ sp@astvi zejména
a) v souladu se zakonem o vlastnictvithg €mito stanovami a s usnesenimi shrongakd
¢ini pravni ukony jménem spdenstvi navenek vesgech pednetu ¢innosti, zejména téz
uzavira smlouvy,
b) zaji¥'uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych i podle uzakenych smluv &ini
vici dodavatelm potebna pravni nebo jina opani k odstra#éni zjiS€nych nedostatknebo
k nahrad vzniklé Skody,
c) jménem spoleenstvi vymaha pbni povinnosti ulozenyctienim spolé€enstvi,

d) pIni povinnosti podle zakona o vlastnictvitbye vztahu k rejstku spol€enstvi
vedenému fislusnym soudem senym zvlastnim fedpisem k vedeni obchodniho rijat.

Cl. IX
Powieny vlastnik

(1) Poteny vlastnik pIni funkci vykonného a statutarnilngamu spoléenstvi.
(2) Pokteny vlastnil€ini pravni tkony a podepisuje je jménem speistvi.

(3) Poktreného vlastnika voli shromaid stejnym zppsobem, jakym se voli vybor.



(4) Pokteny vlastnik vykonavagsobnost a plni tkoly v rozsahu, v jakém jinak
prislusi podle zakona o vlastnictvi by €chto stanov vyboru.

(5) Pokteny vlastnik odpovida za poruseni svych povinrsigidri jako ¢len vyboru.

Cl. X
Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spelestvi, ktery je oprawim
kontrolovatcinnost spoléenstvi a projednavat stiznosti jellena na¢innost spoléenstvi
nebo jeho organ Kontrolni komise nebo jeji pékenyclen je opravan nahlizet do &etnich
a jinych doklad spol&enstvi a vyZadovat od vyboru nebo pi@ného vlastnika pigbné
informace pro svou kontrolginnost. Kontrolni komise odpovida pouze shrondakd je
nezavisla na ostatnich organech spatestvi.

(2) Kontrolni komise je nejménticlenna a voli ji shromazdi stejnym zfissobem,
jakym se voli vybor. Ze svyateni voli kontrolni komise svéhoredsedu, ktery svolava a
fidi jednani této komise.

(3) Kontrolni komise v ramci svéipobnosti zejména
a) kontroluje, zda spatenstvi a jeho organy vyvijajinnost v souladu se zakonem o
vlastnictvi byl a s Emito stanovami,

b) vyjadtuje se kkadné detni za¥rce spoléenstvi a ke zpréawyboru utené k projednani na
schizi shromazdni,

c) podava shromazdi zpravu o vysledcich své kontrolfimnosti,

d) miZze podat vyboru nebo p&enému vlastnikovi zpravu o nedostatcich &jigth @i své
kontrolni¢innosti s navrhy na opani Wetné termini na jejich odstra#ni,

e) astni se progkdnictvim svého zastupce jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouZziji, rozbédidshromazdni o Zizeni kontrolni
komise El. VI odst. 1 pism. c)]. Ve spatenstvi s pstem¢leni nizSim nez 10 e
shromazdni rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise neslizor. Revizor majsobnost
kontrolni komise.

Cl. XI
Jednani dalSich osob za sgelestvi

(1) Shromazéhi mize rozhodnout, Ze ¢ité ¢innosti bude pro spatenstvi vykonavat
zamestnanec (zagstnanci) spol&enstvi na zakladpracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni Z@zeni a vymezeni pravnich Ukoikteré je zardstnanec oprawim ¢init
za spoléenstvi v rdmci pracowpravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schaealen
shromazdnim.



(3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsapi®sné vymezeni oprasmi
zanestnance k jednani za spodastvi.

(4) Fasobnost podle odstavce 1 a 2 nebodg@fit mize shromazghi svym usnesenim
S\t vyboru nebo postenému vlastnikovi.

CL. Xl
Zvlastni zgisob rozhodovani ve spaknstvi

V piipadech, kdy je podle zakona o vlastnictviidgyptebny souhlas vSeaiena
spole&enstvi (8 11 odst. 5 a 8§ 13 odst. 3jiz@ byt tento souhlas vyjéeh jednotlivymicleny
spoleenstvi také mimo sdizi shromazdni pisems na jedné listit ¢i na vice listinach, které
obsahuji ozngeni zalezitosti, k niz je souhlas vydavéan, datymapisycleni spole&enstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVIi VE SPOLE’ENSTVI

CL X1
Vznik élenstvi

(1) Cleny spoléenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, kteabyly vlastnictvi k
jednotce v dor, pro ktery spol&enstvi vzniklo. Jejicktlenstvi vznika
a) dnem vzniku spotenstvi v pipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jedreot
nejpozdji dnem vzniku spol&enstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce kigmdech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k
jednotce po dni vzniku spalenstvi.

(2) Spolénymi ¢leny spoléenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzeigj k
maji jednotku ve spot@ém jmeni manzel. Ze spolénéhoclenstvi jsou spoli ¢lenové
opravreni a povinni spoléné a nerozdila.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spoété ¢lenové maji postaveni viastnika jednotky a
maji pravo na sdtzi shromézdni hlasovat jako jeden vlastniklen spoléenstvi s vahou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu ha&polch¢astech domu,ipemz vaha hlasu
je nedlitelna.

(4) Seznanglena spol&enstvi, jejichZlenstvi vzniklo ke dni vzniku spalenstvi,
tvoii piflohu tchto stanovCleny spoléenstvi, jejichZlenstvi vznikne za trvani spakenstvi,
zapiSe spolenstvi do seznamileni spol€enstvi neprodlenpoté, kdyclen spoléenstvi
oznami prokazatetmabyti vlastnictvi jednotky. V seznardkeni spol€enstvi musi byt u
kazdéhatlena spoléenstvi uvedena vedle jméndijmeni, data narozeni a mista trvalého
pobytu téz vaha hlasuighlasovani na shromaéai.

Cl. XIV
Prava a povinnostiena spoléenstvi

(1) Clen spolgenstvi ma prava vlastnika jednotkylena spoléenstvi uvedena v
prislusnych ustanovenich zakona o vlastnictviilay€chto stanov a ma zejména pravo



a) astnit se veSker&nnosti spoléenstvi zfisobem a za podminek stanovenych zdkonem o
vlastnictvi byfi a €mito stanovami,

b) kastnit se jednani shrom&d a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
c) volit a byt volen do orgdnspol&enstvi,

d) predkladat orgaim spol€enstvi navrhy a podty ke zlepSenéinnosti spoléenstvi a k
odstrargni nedostatk v jejich ¢innosti,

e) obdrzZet vydtovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vrapgpadnych peplatki,

f) nahliZet do pisemnych podkiagro jednani shromaédi, do zapisu ze séhe

shromazdni, do smluv sjednanych spoénstvim a do podklag z nichZz vychazi ¢eni vySe
jeho povinnosti podilet se na nakladech spojengcépsavou domu a pozemku a s dodavkou
sluZzeb spojenych s uzivanim jednotky.

(2) Clen spoléenstvi ma povinnosti vlastnika jednotkylana spoléenstvi uvedené v
prislusnych ustanovenich zakona o vlastnictviilay€chto stanov, zejména ma povinnost
a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni ofiggpol€enstvi schvalena v souladu se
zékonem o vlastnictvi bfgta €mito stanovami,

b) hradit stanovené&ispivky na spravu domu a pozemku,
c) hradit stanovené zéalohy na uhradu za sluzbwditmedoplatky vyplyvajici z vyiiovani,

d) ridit se @i uzivani spolénychéasti domu, pozemku a spéhgych zaizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickyétzeai,

e) zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do pratardshclent spol&€enstvi; Upravy jednotky
ve svém vlastnictvi provétltak, aby neohrozoval vykon vlastnického pravatmsth
vlastniki jednotek a v fipadech, kde to stanovi zakon o vlastnictviipgtovadt dpravy jen
se souhlasem vSech vlastihjednotek nebo na zakladmlouvy o vystavbuzavené se
vSemi vlastniky jednotek v dam

f) odstranit na s naklad zavady a poskozeni, které na jinych jekindt nebo na spaleych
¢4stech domu Zsobil sam nebo ti, kieés nim jednotku uzivaji,

g) umoznit instalaci a udrzbuitzeni pro ndteni tepla a vody v jednotce a ¢de
naneienych hodnot,

h) umoznit po fedchozim vyzvanifstup do jednotky, pokud to nezbytmyZzaduji Upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo daka ¢elku; nejde-li o havarijii
obdobny stawini vyzvu pisema vybor nebo pogteny vlastnik alespo3 dny gedem,

i) oznamit bez zbytaého odkladu vyboru nebo pgenému viastnikovi nabyti vlastnictvi
jednotky spolu s Udaji pibnymi pro zapsani do seznatheni spol€enstvi podlel. XIll
odst. 4 a pro péeby spravy domu,



J) oznamovat spotenstvi vSechny skuteosti rozhodné pro roztovani sluZzeb spojenych s
bydlenim, zejména zény v patu prislusniki své domacnosti, domacnosti najemce nebo
podnajemce, pokud je épob rozdtovani cen sluzeb nebo stanoveni vyemvki na
spravu domu a pozemku zavislé téz nétypolent domacnosti, a to nejpogddo 30 drii ode
dne, kdy ke zrén¢ doslo,

k) predat vyboru nebo p&ienému vlastnikovi asfenou projektovou dokumentaci vipack,
Ze provadi zrénu stavby.

Cl. XV
Zanik ¢lenstvi ve spokenstvi

(1) Clenstvi ve spokgenstvi zaniké
a) prevodem nebofechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim¢lena spoléenstvi - fyzické osoby,

c) zanikenxlena spoléenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikemden spoléenstvi,

e) dalsim zppsobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictviibyt

(2) Spol€néclenstvi ve spokenstvi zanika a smi se nalenstvi dnem, kdy se zapiSe
zmeéna gredchoziho spoluvlastnictvi jednotky na whé vlastnictvi jedinéhdlena
spole&enstvi do katastru nemovitosti; tuto&m je povinertlen spoléenstvi neprodlen
oznamit vyboru spot&nstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLEENSTVI

Cl. XVI
Hospodéaeni spoléenstvi a zpsob nakladani s jeho majetkem

(1) Spol€enstvi hospodas finartnimi prostedky poskytovanymileny spoléenstvi
na Uhradu fispévka na spravu domu a pozemku, dale s fimami prostedky poskytovanymi
¢leny spolé€enstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim feklrzos dalSimi finafmimi
prostedky ziskanymi v rdmgiinnosti spoléenstvi.

(2) Uzave-li spole&enstvi podledchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno
smluvre dojednat také povinnosti spravaegkladat orgaim spol€enstvi ke schvaleni
navrhy vyse fispivki na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na UhraduZay placené
¢leny spoléenstvi, navrhy na roZtovani cen sluzeb a dalSi navrhy, které podle zakon
vlastnictvi byfi a podle &chto stanov schvalujiifslusné organy spalenstvi. Ve smlouy
muze spoléenstvi poviit spravce téz zaji®vanimcinnosti uvedenych v odstavci 1.

(3) Nabude-li spok&enstvi ¥ci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebgto
prostory k @elim uvedenym v zakano vlastnictvi byt a v €chto stanovéach, je povinno s
nimi hospod#t pouze v souladu s vymezenyrgelem. Vybor nebo pasteny viastnik nMize v



téchto zalezZitostechinit pravni Ukony pouze na zakkadsneseni shroma&ai, pokud v
usneseni shroma&di neni stanoveno jinak.

(4) Spol€enstvi je povinno uplabvat a vymahat pbmi povinnosti uloZzenyctienim
spole&enstvi k tomu fisluSnym organem spdaenstvi a pléni zavazk tretich osob ci
spole&enstvi. Vybori powteny vlastnik odpovidaji zatasné plgni tchto ukoti.

(5) Clenové spolgenstvi jsou z pravnich tkorykajicich se spot@é \&ci opravieni
a povinni v pondru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickypbdili na spolénych
¢astech domu.

(6) Clenové spoléenstvi réi za zavazky spotenstvi v ponsru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podilna spolénych¢astech domu.

CL. XVII
Uhrada naklati spojenych se spravou domu a pozemku a GhradaZays|

(1) Fispevky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na uhradiluzby, pofipads
dalSi platby podle zvlastniho pravnin@gpisu (nap zakon¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zmené nékterych dalSich zakdin ve zréni pozdjSich gedpigi) platiclenové spoléenstvi v
¢astkach a v terminech stanovenych k torfislgSsnym organem spdenstvi na det
spole&enstvi El. VIl odst. 3 pism. f) a g)], nerozhodne-li shrardéni o placeni nadet
spravce.

(2) VyWtovani zaloh na uhradu za sluzby provadi vyborrjkd# za zdtovaci
obdobi, kterym je kalendidi rok, nejpozdji do 4 kalend&nich nesiai po jeho skoeni; v
souladu se stanovenymigmbem rozétovani El. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo
pieplatek vyplyvajici z vy€tovani je splatny do 7 kaleniadch mésial po uplynuti
ztovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouziti a stavuippsvki na spravu domu a pozemktegklada vybor ke
schvaleni shromazdi spolu se zpravou o hospoeai spoléenstvi a s navrhem na schvaleni
Gcetni zaerky. Nevyterpany astatek &chto finarénich prostedki se gevadi do
nasledujiciho roku.



