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Brandys n. L. — Stara Boleslav

Véc: Vyjadreni ke znaleckému posudku o cené
bytového domu ¢.p. 17 33 na st. p. €. 2296

Vazeny pane starosto,

v mésici lednu 2008 nam byl poskytnut k vyjadieni znalecky posudek o cené bytového
domu ¢.p. 1733 na st. p. €. 2296. Cena domu byla stanovena nakladovou metodou, kterou za-
stupitelstvo mésta schvalilo na zaklad¢ Vaseho navrhu. Tato metoda je pro potencialni kupce —
najemniky bytd nejméné vyhodna. Na zaklad¢ provedeni znaleckého posudku touto metodou
byla vysledna cena za 1 m” podlahové plochy naseho domu stanovena na cca 9 893 K¢. V piipa-
dé poskytnuti Vami dfive vetejné uvadéné slevy ve vysi 45% na cca 5 441, s pozemkem cca
5 505K¢& za m% Pokud uvadime ceny piiblizng, je toto zptisobeno skutecnosti, Ze v materialech
mésta je uvaddna podlahova plocha domu 4478 m?, co pii 48 bytech &ini 93,3 m?na byt, ale ve
vymérech najmu je podlahova plocha byti stanovena 88,4 m?.

Tato cena se svoji vysi vymyka cendm privatizovanych bytovych domil v ostatnich srov-
natelnych i vétSich obcich stfedoceského kraje, 1 jinych kraju. Tyto ceny se pievazné pohybuji v

rozmezi cca od 2 500 do 4 500 K& za m% Cena stanovena ve znaleckém posudku je srovnatelna
S cenou za nové, zdéné, volné byty, které byly méstem postaveny jako néstavby ve Staré Bole-
slavi a nabizeny za cca 11 600 K¢ za m?v roce 2006. Dovolujeme si pfipomenout i rozdilny pfi-
stup a cenu pii privatizaci nemocnice v naSem mésté v¢etné pozemkd.

Nezpochybriujeme pravo mésta, jako vlastnika, zvolit metodu ohodnoceni ceny nemovi-
tosti a ani vlastni provedeni znaleckého posudku. I pfi pouziti této metody vSak byla dle naseho
nazoru zvolena nékterd kriteria, kterd vyslednou cenu zvySuji. Jsme presvédceni, jako obcané
mésta, ze cena by neméla byt jednostrannym diktatem, ale vysledkem jednéani obou stran.

Z t&chto dlivodti si dovolujeme uvést nize uvedené pripominky.

Me¢stem byla pro znalecky posudek stanovena napf. linearni metoda snizeni ceny domu
vzhledem k jeho stafi. Zivotnost panelového domu byla stanovena na 80 let. V dobg jejich stav-
by se piedpokladala zivotnost cca 40 — 50 let. Je pravdou, Ze revitalizaci domu ji 1ze prodlouzit
o desitky let. Naklady na jeji provedeni se v soucasnosti se odhaduji na 250- 300 tisic na byt.
Vzhledem ke skute¢nému stavu objektu, z divodi zanedbani jeho drzby méstem, bude nutné
tuto revitalizaci provést béhem velmi kratké doby. Soucasné byla Zivotnost cihlového domu sta-
novena delsi pouze o0 20 let, coZ nepovazujeme za adekvatni.

Do odhadu ceny domu nebyl zahrnut koeficient obsazenosti bytt, ktery jejich cenu sni-
7uje a dle naSich informaci jeho pouziti a zacleni do odhadu tato metoda umoziuje.

Mimo tyto skutecnosti mame Kk predmétnému znaleckému posudku nasledujici pripo-
minky. Vychazime z pfedpokladu, Ze pokud je néktera soucast, konstrukce, vybaveni, piislusen-
stvi domu zarazena do skupiny standard, tak musi svym provedenim, kvalitou odpovidat sou-
¢asnym normam a byt z hlediska svého urceni pln€ a bezproblémové funkéni. Dle naseho nazo-
ru neodpovida zatazeni nize uvedenych konstrukci a vybaveni do této skupiny.

Polozka 4, 5 a 6. Stiecha. Dle naseho ndzoru a poznatki ndjemnikti bydlicich v 7. patie
je plast stiechy po Zivotnosti, klempiiské oplechovani je zkorodované a je narusena kontinuita
stitechy a obvodovych zdi. Tento stav ma za nasledek zatékani vody do bytt a chodeb v nejvys-



Sich patrech s naslednou vlhkosti a plisni. Tento stav nemiize odpovidat standardnim pozadav-
kam na kvalitu bydleni a proto navrhujeme piefazeni téchto polozek do skupiny podstandard.

Polozka 6. Klempiiské konstrukce. Jejich nekvalitni provedeni a zadna péce, ktera by
byla vénovana méstem jejich stavu dokumentuje vzhled a stav vchodovych piistaveb, viz foto
12, déle stav stfechy — viz pfedchazejici bod. Ve vchodé A je narusené potrubi pro odvod dest’'o-
vé vody — tato ve tfetim patie pii vétsich destich vytéka na chodbu. Navrhujeme prefazeni této
polozky do skupiny podstandard.

Polozka 13. Okna. V podstaté vSechna okna, ktera nebyla vyménéna, jsou v dezolatnim
stavu. Nektera nejdou vitbec otevirat, prevazna vétsina ostatnich pouze s pouzitim velké sily, coz
ma za nasledek popraskani paneli kolem oken. Svoji hlavni funkci z hlediska ochrany pied uni-
kem tepla neplni protoze jsou zkiizena a netésni. Pozadujeme ptetazeni této polozky do skupiny
podstandard.

Polozka 18. Vnitini vodovod — tepla a studena voda. Stupacky pro rozvod teplé a stu-
dené vody jsou nevyménéné a nadmérné opotiebené. Jejich stav dokumentuje skutecnost , ze
Vv piipad¢ odstavky dodavek vody, po jejim opétovném pusténi vytéka z kohoutkt dlouhou dobu
nadmérné mnozstvi rzi. Pozadujeme pietazeni této polozky do skupiny podstandard.

Polozka 19. Vnitini kanalizace. Ve vchod¢ ,,B* dochazi k soustavnému ucpavani kana-
liza¢ni piipojky, coz ma za nasledek nesnesitelny pach v domé a vyskyt hlodavci, ktefi byvaji
timto odfiznuti od okoli a zamofuji suterén domu a ptizemni byty — jako napf. v minulém roce.
Pozadujeme ptefazeni této polozky do skupiny podstandard.

Polozka 22. Vybaveni kuchyni. V pifevazné vétsing byt byly ptivodni plynové sporaky
a kuchynské linky nahrazené novymi na naklady najemnika. Navrhujeme tuto polozku vyjmout
z hodnoceni, ptipadné ji ptetadit do skupiny podstandard.

Polozka 24. Vytahy. Vzhledem k vysoké hlu¢nosti, malym rozmértim kabiny, ¢astym po-
rucham jak vytahu, tak jeho osvétleni a nedovirani vstupnich dvefi, coz znamena Ze je nutné jit
do patra ve kterém vytah stoji, poZzadujeme piefazeni této polozky do skupiny podstandard.

Zadame V4s,o osobni projednani moznosti za¢lenéni nasich pfipominek do znaleckého
posudku. Tento pozadavek povazujeme vzhledem k vysSe uvedenym skute¢nostem za opravnény.
Bylo by vhodné, aby projednani naSich pfipominek bylo realizovano nejpozdéji v prvnim tydnu
mésice tnora 2008. Pokud nebude nase zZadost o osobni projednani akceptovana, zaddme sdéleni
stanoviska mésta ve stejném terminu. Dlivodem je skutecnost, Ze na 16. Gnora svolavame schiizi
najemnikd domu k projednéani predmétného znaleckého posudku s pozadavkem, aby se najemni-
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termin konani schiize se nam nepodafilo zajistit. Pfedem dékujeme za pochopeni nasi Zadosti.

S pozdravem z povéteni najemniki domu

V Brandyse nad Labem 21.1.2008
Miroslav Brabec



